DIARIO OFICIAL DA UNIAO - segio 1

ISSN 1677-7042 N2 234, terca-feira, 9 de dezembro de 2025

10.7. O Municipio ou Distrito Federal dard publicidade ao resultado do
enquadramento, prevendo prazo para recursos e questionamentos, por meio de
publicagdo no Diario Oficial correspondente, em seus sitios eletronicos, quando existentes,
e por meio fisico, nas sedes dos drgdos responsaveis pelas politicas de habitagdo e de
regularizagdo.

10.8. A divulgagdo dos resultados deve preservar o sigilo de dados referente a
renda e ao nimero de Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF, bem como a pessoas atendidas
por medida protetiva, quando houver.

10.9. O Agente Promotor deverd providenciar a ampla divulgagdo do resultado
do enquadramento na drea objeto da proposta e organizar eventuais pedidos de
recursos.

10.10. Serdo formalizados contratos acessérios de financiamento entre o
Agente Financeiro, o Agente Promotor e o(s) titular(es) de cada uma das familias
beneficidrias, com preferéncia para a mulher, a fim de formalizar as condigdes da
operagdo.

10.11. Os pagamentos do Programa serdo realizados observando-se os
parametros de cada modalidade conforme Anexos Il e Ill desta Instrugdo Normativa.

10.12. Poderd usufruir das regras especiais de antecipagdo de parcelas de
recursos, previstas em cada modalidade, exclusivamente o Agente Promotor caracterizado
como OSC habilitada conforme Anexo IV desta Instrugdo Normativa.

10.13. Para a modalidade Regularizagdo Fundidria:

10.13.1. No caso de desisténcia, abandono ou inércia do Agente Promotor
selecionado, podera ser realizado, pelo Municipio ou Distrito Federal, processo para
selegdo de novo Agente Promotor que assuma a execugdo da proposta aprovada,
observados no processo seletivo os principios da legalidade, finalidade, razoabilidade,
moralidade administrativa, interesse publico e eficiéncia.

10.13.2. O Agente Financeiro, com anuéncia do Municipio ou Distrito Federal,
deverd comunicar o interesse na realizacdo de processo seletivo para substituicdo do
Agente Promotor ao Agente Operador, que solicitard a anuéncia do Orgdo Gestor.

10.14. Para a modalidade de Melhorias Habitacionais:

10.14.1. No caso de desisténcia, abandono ou inércia do Agente Promotor
selecionado, poderd ser realizado, pelo Agente Financeiro, processo para selegdo de novo
Agente Promotor que assuma a execugdo da proposta aprovada, observados no processo
seletivo os principios da legalidade, finalidade, razoabilidade, moralidade administrativa,
interesse publico e eficiéncia.

10.14.2. O Agente Financeiro deverd comunicar o interesse na realizagdo de
processo seletivo para substituicdo do Agente Promotor ao Agente Operador, que
solicitard a anuéncia do Orgdo Gestor, mediante ao pagamento de remuneragdo especifica
para o servigo.

10.14.3. Ap6s a selecdo, o Agente Operador deverd ser formalmente
comunicado pelo Agente Financeiro sobre o resultado do processo seletivo, para
formalizagdo da vinculagdo do novo Agente Promotor a proposta.

10.14.4. Toda a documentagdo relativa aos servigos e obras cujos valores
tenham sido desembolsados serd disponibilizada pelo Agente Financeiro para que o novo
Agente Promotor dé seguimento a execugdo da operagdo.

10.14.5. A substituicdo do Agente Promotor ndo implica dispensa de aplicagdo
das sangBes cabiveis previstas nesta Instrugdo Normativa, nem prejuizo as demais
penalidades previstas em lei.

11. COMPOSICAO DOS INVESTIMENTOS

11.1. O Programa podera cobrir custos diretos e indiretos necessdrios a
realizagdo da regularizagdo fundidria e das melhorias habitacionais.

11.2. Os itens que poderdo compor o valor do investimento, respeitados os
limites méximos estabelecidos, estdo detalhados nos Anexos Il e Ill desta Instrugdo
Normativa, a depender da modalidade.

11.3. Os recursos destinados a remuneragdo do Agente Promotor, dos Agentes
Financeiros e da Prestadora de Servigos serdo oriundos do FDS, conforme previsto no
Plano de Metas e Diretrizes Gerais que vier a ser aprovado pelo CCFDS em resolugdo
especifica.

11.4. O Agente Operador estd autorizado a debitar do FDS os valores
destinados a cobrir as despesas relativas a suas atividades, bem como as atividades dos
Agentes Financeiros.

11.5. A remuneragdo da Prestadora de Servigos pelas atividades desenvolvidas
na habilitagdo das entidades privadas sem fins lucrativos e nas pesquisas de
enquadramento das familias candidatas a beneficidrias, na forma prevista nesta Instrugdo
Normativa, serd realizada com recursos do FDS, cujo valor serd definido em ato préprio
do Orgdo Gestor. ~

12. CONDICOES DOS FINANCIAMENTOS

12.1. Na contratagdo dos financiamentos serdo observadas as seguintes
condigBes basicas:

12.1.1. o valor de investimento corresponde ao somatério dos custos diretos
e indiretos necessarios a realizagdo da regularizagdo fundiaria ou das melhorias
habitacionais, composto por recursos do FDS e de contrapartida, quando houver;

12.1.2. o valor de financiamento corresponde a 100% (cem por cento) do valor
desembolsado pelo FDS utilizado pelo Agente Promotor para a regularizagdo fundiaria ou
melhorias habitacionais de cada domicilio beneficiario do Programa;

12.1.3. é facultado o aporte de contrapartida, em recursos financeiros, bens
ou servigos, pelos Agentes Promotores, Agentes Financeiros, beneficidrios, Estados,
Distrito Federal, Municipios ou outros entes publicos e privados, cuja administragdo sera
regulamentada pelo Agente Operador, de acordo com as diretrizes estabelecidas no item
6 do Anexo | desta Instrugdo Normativa;

12.1.4. o valor de retorno do financiamento corresponde ao valor depositado
pelo beneficiario, sob a forma de caugdo, em até 30 dias apds a assinatura do contrato
de financiamento, a titulo de garantia da operagdo;

12.1.5. o valor de subsidio corresponde ao valor de financiamento deduzido
do valor de retorno do financiamento;

12.1.6. a taxa de juros é estipulada em 0,00% (zero por cento);

12.1.7. o prazo de caréncia corresponde ao periodo contado do inicio da
execugdo das obras de melhorias habitacionais ou da execugdo dos servicos de
regularizagdo fundidria até o aceite ou a entrega do titulo de direito real ao beneficiario,
conforme regulamentado pelo Orgdo Gestor;

12.1.8. o Valor de Retorno do Financiamento serd pago em parcela Unica; e

12.1.9. ndo serdo devidos encargos na fase de execugdo dos servigos ou das
obras.

12.2. O valor de retorno do financiamento serd determinado observando-se os
parametros a seguir:

12.2.1. Para o beneficiario contemplado com regularizagdo fundidria:

Valor de retorno por lote
RS 80,00
5% da renda familiar mensal

Renda Familiar Mensal

Até RS 2.850,00

De RS 2.850,01 a RS 4.700,00
De RS 4.700,00 a RS 8.600,00 7.5% da renda familiar mensal

Acima de RS 8.600,00 100% do valor do financiamento

12.2.2. Para o beneficidrio contemplado com melhoria habitacional: valor
equivalente a 1% (um por cento) do valor de financiamento.

12.3. O periodo de execugdo dos servicos de regularizagdo fundidria e das
obras de melhoria habitacional ndo excederda 24 (vinte e quatro) meses, admitida
prorrogacdo a critério do Agente Operador, a partir de manifestagdo fundamentada do
Agente Promotor ao Agente Financeiro, que encaminhara a demanda ao Agente
Operador.

12.4. Durante os prazos de caréncia e amortizagdo, o valor do financiamento
total da operagdo, objeto do contrato firmado entre o Agente Financeiro e o Agente
Promotor, serd quitado, parcial ou totalmente, mediante pagamento do Valor de Retorno
do Financiamento pelos beneficiarios do Programa.

12.5. Estdo dispensadas do valor de retorno do financiamento as familias
beneficidrias do Programa que, no momento do enquadramento:

12.5.1. tenham membro da familia beneficiario do Beneficio de Prestagdo
Continuada - BPC;

12.5.2. forem participantes do Programa Bolsa Familia; ou

12.5.3. estejam em localidades sob situagdo de emergéncia ou estado de
calamidade publica reconhecidos pela Unido.

12.5.4. A verificagdo do preenchimento das condi¢des de dispensa do Valor de
Retorno do Financiamento serd realizada pela Prestadora de Servigo.

12.5.5. As regras de subsidio e isengdo beneficiardo apenas um imdvel por
familia.

12.6. O valor de retorno depositado sob a forma de caugdo sera utilizado para
quitagdo da operagdo do financiamento, apds o beneficidrio ter recebido o titulo de
direito real em seu favor ou ter dado o aceite das obras de melhoria habitacional em sua
moradia.

12.7. Em caso de morte do beneficidrio durante o prazo de caréncia, o valor
depositado a titulo de caugdo serd utilizado para quitar o financiamento.

12.8. O Agente Financeiro é o responsavel por devolver ao FDS os valores de
retorno pagos pelos beneficiarios sob a forma de caugdo, que passardo a compor a conta
especifica de recursos do Programa mantida pelo Agente Operador.

12.8.1. Em casos de atraso ou inadimpléncia pelo Agente Financeiro, a quantia
a ser paga sera atualizada monetariamente pela SELIC, desde a data de vencimento até
a data do efetivo pagamento.

12.8.1.1. Sobre o valor da obrigagdo em atraso atualizada monetariamente,
incidirdo juros moratérios a razdo de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia
de atraso.

12.9. Ao final da execugdo, quando os servigos previstos nos contratos de
financiamento ndo forem executados em sua totalidade, inclusive por desisténcia de
beneficidrios, o Agente Financeiro devera deduzir os valores correspondentes aos servigos
ndo executados para sua quitagdo.

13. SANCOES

13.1. Havendo desisténcia, abandono ou paralisagdo da prestagdo dos servigos
por parte do Agente Promotor sem justificativa ou, ainda, utilizagdo dos recursos para
finalidade diversa da prevista no Programa, cabera san¢do a ser aplicada pelo Agente
Financeiro, conforme o caso, sem prejuizo das penalidades previstas em lei:

13.1.1. interrupgdo dos repasses e comunicagdo ao Agente Operador;

13.1.2. inscrigdo em cadastros restritivos de crédito, bem como o
cancelamento de sua habilitagdo junto ao Ministério das Cidades;

13.1.3. exigéncia de devolugdo do valor liberado, atualizado pela SELIC,
acrescida de multa de 2% (dois por cento) ao ano, nos casos de utilizagdo diversa dos
recursos; e

13.1.4. aplicagdo de multa pecunidria de até 2% (dois por cento) do valor do
contrato, nos casos de desisténcia, abandono ou paralisagdo dos servigos.

13.2. Caberd ao Agente Financeiro apurar o montante dos recursos liberados
e utilizados com desvio de finalidade, para aplicagdo da sangdo de que trata o item 13.1.4
do Anexo | desta Instrugdo Normativa.

13.3. Havendo descumprimento normativo ou utilizagdo dos recursos para
finalidade diversa da prevista no Programa por parte do Agente Financeiro, caberd sangdo
a ser aplicada pelo Agente Operador, conforme o caso, sem prejuizo das penalidades
previstas em lei:

13.3.1. exigéncia de devolugdo do valor repassado, atualizado pela SELIC,
acrescida de multa de 2% (dois por cento) ao ano;

13.3.2. cancelamento do credenciamento do Agente Financeiro; e

13.3.3. inscrigdo em cadastros restritivos de crédito.

13.4. Os procedimentos de substituicdo do Agente Promotor e do Agente
Financeiro deverdo respeitar os principios do contraditério e da ampla defesa, sem
prejuizo das medidas administrativas e judiciais cabiveis.

14. CONDICOES PARA ATUACAO DOS AGENTES FINANCEIROS

Credenciamento

14.1. O Agente Operador fara o credenciamento dos Agentes Financeiros,
entre os integrantes do rol estabelecido pelo art. 82 da Lei n2 4.380, de 21 de agosto de
1964, considerando, no minimo, as seguintes condigdes:

14.1.1. estrutura organizacional adequada as atividades a serem desenvolvidas,
com qualificagdo técnico-operacional para apreciagdo de projetos de regularizagdo
fundidria, de engenharia e de arquitetura, a depender da modalidade e da proposta
apresentada;

14.1.2. experiéncia comprovada em projetos e agdes de habitagdo ou de
regularizagao fundiaria;

14.1.3. situagdo econdmico-financeira compativel com as obrigagdes a serem
assumidas;

14.1.4. disponibilidade de sistema informatizado compativel com as
necessidades de gestdo dos contratos firmados no ambito do Programa;

14.1.5. idoneidade e capacidade técnica; e

14.1.6. histérico positivo de atuagdo em programas com uso de recursos da

Unido.

14.2. As condigbes de que trata o subitem 14.1 do Anexo | desta Instrugdo
Normativa serdo verificadas pelo Agente Operador, mediante analise dos seguintes
documentos e comprovagdes, a serem apresentados pelos Agentes Financeiros:

14.2.1. Comprovagdo de capacitagdo juridica, regularidade cadastral e fiscal
por meio da seguinte documentagdo atualizada:

14.2.1.1. cépia dos atos constitutivos e alteragdes posteriores, devidamente
registrados na forma da lei e arquivados no érgdo competente;

14.2.1.2. ato de nomeagdo dos seus administradores com selo de registro na
junta comercial;

14.2.1.3. documento de identidade valido e comprovante de enderego
atualizado de, no maximo 90 dias, dos administradores;

14.2.1.4. prova de inscricdo no CNPJ com Quadro de Sécios Administradores -
QSA;

14.2.1.5. prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou
municipal relativo ao domicilio ou sede do Agente Financeiro ou comprovante de isengdo
de inscri¢do estadual ou municipal;

14.2.1.6. documento onde conste a defini¢do da area geogréfica de atuagdo do
Agente Financeiro caso ndo esteja definido em ato constitutivo;

14.2.1.7. regularidade no CADIN;

14.2.1.8. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Divida Ativa da
Unido;

14.2.1.9. Certiddo Negativa de Tributos do Estado e do Municipio do domicilio
ou sede do Agente Financeiro, ou outra equivalente;

14.2.1.10. Certificado de Regularidade do FGTS ou comprovante de negociagdo
da divida com o pagamento em dia;

14.2.1.11. declaragdo de que conhece toda a legislagdo que rege as operagdes
com recursos do FDS, em especial o "Programa Periferia Viva - Regularizagdo Fundiaria e
Melhorias", firmada pelos representantes do Agente Financeiro;

14.2.1.12. Termo de responsabilidade sobre a correta aplicagdo dos recursos
do FDS;

14.2.1.13. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas; e

14.2.1.14. Certiddo simplificada da Junta Comercial atualizada.

14.2.2. Comprovagdo de capacidade financeira e operacional:

14.2.2.1. documento que contenha a composicdo do capital social da
Instituigdo Financeira;

14.2.2.2. indicagdo de outros recursos que sdo colocados a disposicdo do
Agente Financeiro, se houver, tais como fundos ou orgamentos estaduais e municipais;

14.2.2.3. apresentagdo de dispositivo no estatuto social, dispositivo legal ou
documento apartado que contenha a obrigagdo dos acionistas controladores de aportar
recursos para cobrir as despesas administrativas do Agente Financeiro quando as receitas
operacionais se mostrarem insuficientes para esse fim e de responder solidariamente por
seus débitos, nos casos de instituicdo privada;

14.2.2.4. declaragdo que concorda com a abertura de conta corrente especifica
exclusiva para tramitagdo dos recursos do Programa, e de conta poupanga para
salvaguardar recursos oriundos da caugdo dos beneficidrios, cujos rendimentos
provenientes de eventual aplicagdo devem retornar integralmente para o FDS; e
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