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14.2.2.5. informagdes sobre a disponibilidade de sistema operacional que
permita o registro, controle e acompanhamento das operagdes com pessoa fisica e com
pessoa juridica a serem firmadas no ambito do Programa.

14.2.2.5.1. Havendo sistema oficial do Programa dlsponlblhzado pelo Orgéo
Gestor para a finalidade de que trata o item 14.2.2.5., serd apresentado termo de
utilizagdo do sistema oficial;

14.2.2.5.2. Ndo havendo sistema oficial dlsponlvel o Agente Financeiro devera
comprovar a existéncia de sistema proprio, por meio de reprodugdo de telas do sistema
e documentagdo operacional do software, ou de sistema terceirizado, por meio de
contrato com empresa de prestagdo de servigos de Tecnologia da Informagdo.

2.3. Comprovagdo de capacidade técnica:

14.2.3.1. organograma da estrutura técnica e organizacional do Agente
Financeiro com informagdes sobre o quadro técnico, proprio ou terceirizado, nas dreas
juridica, de servigo social, engenharia e arquitetura, incluindo nome dos profissionais com
respectivo nimero de registro em Conselhos e indicagdo do responsdvel técnico,
acompanhado de declaragdo de que a equipe serd suficiente e adequada para os
compromissos a serem assumidos com o Programa; e

14.2.3.2. comprovantes de experiéncia em projetos e agdes relacionada a
provisdo habitacional, urbanizacdo de favelas, mobilizagao social, regularizagdo fundiaria
ou demais agbes relacionadas a politica habitacional.

14.2.3.2.1. Os bancos publicos ou com participagdo publica majoritaria,
alternativamente a comprovagdo experiéncia em projetos e a¢Bes de habitagdo ou de
regularizagdo fundidria, poderdo demonstrar experiéncia na concessdo de microcrédito a
pequenas e médias empresas.

14.2.3.2.2. Caso o Agente Financeiro opte por terceirizar parte de suas
atividades a empresas ou entidades privadas em sua drea de atuagdo geogréfica, estas
deverdo comprovar capacidade técnica operacional correspondente a atividade que forem
realizar.

14.2.3.2.2.1. O Agente Financeiro deve apresentar para anadlise do Agente
Operador os documentos e comprovagdes das empresas ou entidades terceirizadas
elencados nos itens 14.2.1, 14.2.2 e 14.2.3 do Anexo | desta Instrugdo Normativa,
correspondentes a atividade que forem realizar.

14.2.3.2.2.2. O Agente Financeiro deverd apresentar ao Agente Operador
contrato ou outro instrumento que formalize a prestagdo dos servigos terceirizados,
devidamente registrado na forma da lei.

14.2.3.2.2.3. Caso o Agente Financeiro opte por terceirizar atividades a fim de
certificar sua atuagdo em regido diferente de onde possui sua sede e filiais, as empresas
ou entidades terceirizadas serdo avaliadas individualmente.

14.2.3.2.2.4. Havendo empresa ou entidade terceirizada ndo aprovada pelo
Agente Operador, o Agente Financeiro tera sua area de atuagdo geografica ajustada para
as regides de sua sede e filiais e nas quais teve empresa parceira avaliada e
aprovada.

14.2.3.2.2.5. A ndo aprovagdo de empresa ou entidade terceirizada ndo afeta
outros aspectos, além da area de atuagdo geogréfica, da analise do credenciamento do
Agente Financeiro.

14.3. Fica facultado ao Orgdo Gestor, excepcionalmente, dispensar o processo
de credenciamento de Agente Financeiro, conforme definido em ato normativo de cada
processo seletivo.

14.3.1. Na situagdo prevista no item 14.3 do Anexo | desta Instrugdo
Normativa, a Caixa Econdmica Federal exercerd as atribuicdes de Agente Financeiro,
desde que em conformidade com o disposto no art. 14 da Resolugdo CCFDS n? 245, de
27 de novembro de 2024.

14.4. Contrato com o Agente Operador

14.4.1. Sera firmado contrato entre o Agente Operador, representando o FDS,
e o Agente Financeiro, para aporte dos recursos destinados a concessdo dos
financiamentos no dmbito do Programa.

14.4.2. As condigdes do contrato entre o Agente Operador e o Agente
Financeiro serdo elaboradas pelo Agente Operador, em obediéncia as normas legais e as
diretrizes definidas pelo CCFDS.

14.4.3. O Agente Operador poderd exigir a abertura de conta especifica pelo
Agente Financeiro para recebimento de recursos do FDS e repasse aos Agentes
Promotores.

14.4.4. No caso de Agente Financeiro de natureza ndo financeira, o Agente
Operador podera definir condigdes especiais para manutengdo e movimentagdo das suas
contas de repasse, caugdo e remuneragdo.

14.4.5. As atividades desenvolvidas pelos Agentes Financeiros no ambito do
Programa serdo remuneradas considerando o acompanhamento do valor de investimento
da operagdo, conforme valores definidos em ato normativo especifico.

15. ACOMPANHAMENTO E AVALIACAO .

15.1. O Agente Operador disponibilizara ao Orgdo Gestor, na forma e na
periodicidade por este definida, dados e informagdes que permitam o acompanhamento
e avaliagdo do Programa.

Além do envio periédico dos dados e informagbes ao Orgdo Gestor, o
Agente Operador apresentara, anualmente, relatério gerencial consolidado sobre a
execugdo do Programa, a partir das informa;t’)es disponibilizadas pelos Agentes
Financeiros, contendo avaliagdo quantitativa e qualitativa dos contratos firmados e ndo
firmados, por modalidade, com os motivos da frustragdo, contendo:

15.2.1. distribuigdo por unidade da federagdo e Municipios;

15.2.2. perfil socioecondmico das familias beneficiadas;

15.2.3. estabelecimentos comerciais ou institucionais regularizados, nas
operagdes de regularizagdo fundiaria;

15.2.4. tipos e dimensionamento das obras realizadas;

15.2.5. valores dos beneficios por familia;

15.2.6. resultados das visitas de fiscalizagdo in loco realizadas no periodo;

15.2.7. indices de inadimpléncia;

15.2.8. registros de dentncias ou reclamagdes e seu atendimento; e

15.2.9. outras informagdes julgadas relevantes, a serem acordadas com o
Orgdo Gestor.

15.3. O Orgdo Gestor dara publicidade em seu sitio eletronico dos dados e
informagGes sobre o Programa, incluindo o resultado das avaliagdes.

ANEXO Il )
MODALIDADE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

1. APRESENTACAO

1.1. Este Anexo estabelece os critérios e orientagbes especificas para execugdo
da modalidade Regularizagéo Fundiaria do Programa Periferia Viva - Regularizacdo e
Melhorias, sem prejuizo as disposi¢des gerais estabelecidas no Anexo | desta Instrugdo
Normativa.

2. OBJETIVO ESPECIFICO

2.1. A modalidade Regularizagdo Fundidria do Programa Periferia Viva -
Regularizagdo e Melhorias visa a concessdo de financiamento em condi¢des especiais de
subsidio para regularizagdo fundiaria de ndcleos urbanos informais de baixa renda,
visando a sua incorporagdo no ordenamento territorial da cidade e a constituicdo de
direitos reais em nome dos ocupantes.

3. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

3.1. A proposta de regularizagdo fundidria deve considerar os seguintes
critérios de elegibilidade, sem prejuizo ao atendimento aos requisitos gerais do Programa,
estabelecidos no Anexo | desta Instrugdo Normativa.

3.1.1. O nucleo urbano informal onde serd executada a proposta deverd ser
classificado como Reurb de Interesse Social - Reurb-S, na forma definida,
respectivamente, no art. 11, incisos Il e Ill, e art. 13, inciso |, da Lei n? 13.465, de 11 de
julho de 2017, ocupado, predominantemente por populagdo de baixa renda.

3.1.1.1. Serdo considerados nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda aqueles assim declarados em ato do
Municipio ou Distrito Federal.

3.1.2. A familia beneficiada devera ter como titular maior de 18 (dezoito) anos
ou emancipado e ser possuidora ou detentora de lote na area objeto da proposta de
contratagdo.

3.1.2.1. Para fins de composi¢do familiar e enquadramento no Programa,
deve-se considerar como familia o grupo familiar, ou seja, todos os integrantes que
habitam o mesmo imdvel.

4. APRESENTACAO DE PROPOSTAS

4.1. A apresentagdo da proposta deve observar, no minimo, os seguintes
parametros:

4.1.1. abranger no minimo 100 (cem) e no maximo 700 (setecentos) lotes;

4.1.2. identificar e caracterizar situagdo urbanistica, ambiental, fundiaria e
socioecondmica do nucleo urbano informal apresentado na proposta, sendo obrigatdria a
delimitagdo por meio de poligono georreferenciado ou marcado sobre imagem de satélite
ou fotografia aérea;

4.1.3. prever o custo estimado de regularizacdo fundidria para cada nicleo
urbano informal, considerando os limites por lote definidos pelo Orgdo Gestor;

4.1.4. registrar se o nucleo urbano informal ja tiver parte dos servigos
realizados ou a serem realizados pelo Estado, Municipio ou Distrito Federal, segundo
orientagdo do Orgdo Gestor;

4.1.5. garantir que haja aporte de contrapartida financeira pelo poder publico
local a operagdo, caso a estratégia de regularizagdo fundiaria escolhida implique em
recolhimento de Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) ou Imposto sobre a
Transmissdo Causa Mortis e Doagdo (ITCMD) para a populagdo enquadrada em REURB-S
ou de interesse social; e

4.1.6. obter, nos casos de propostas de regularizagdo em areas publicas de
dominio Estadual ou da Unido, o compromisso do Municipio ou Distrito Federal em
fornecer ao Agente Promotor a autorizagdo formal dos respectivos titulares para execugdo
dos servigos de regularizagdo fundiaria.

4.2. A formulagdo da proposta deverd ser precedida de consulta ao Municipio
ou Distrito Federal, com vistas a pactuar a escolha e a estratégia de regularizagdo
fundidria a ser adotada.

4.3. A proposta deverd, necessariamente, contemplar agbes sociais com a
comunidade envolvida, de forma a propiciar a sensibilizagdo, mobilizagdo, informagdo e
envolvimento dos beneficiarios em todas as etapas de sua execugdo.

4.4. Os instrumentos juridicos a serem utilizados para a regularizagdo fundidria
devem refletir compromisso de constituicdo de direito real sobre o imdvel em favor dos
beneficidrios, nos termos da legislagdo aplicavel, tais como:

1. legitimagdo Fundiaria;

4.4.2. legitimagdo de Posse;

4.4.3. doagdo;

4.4.4. compra e venda;

4.4.5. Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU;

4.4.6. Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia - CUEM;

4.4.7. aforamento;

4.4.8. direito real de laje;

4.4.9. cessdo da posse; ou

4.4.10. condominio urbano simples.

4.4.11. O titulo sera registrado em nome do titular do contrato de
financiamento, prioritariamente da mulher, salvo casos regrados por normativo
especifico.

4.4.12. Os titulos de regularizagdo fundidria concedidos, quando a Lei assim o
permitir, deverdo assegurar a possibilidade de alienagdo dos direitos outorgados ou
reconhecidos ao beneficiario e sua transmissdo por heranca.

4.5. O Municipio ou Distrito Federal devera anuir com a escolha do ntcleo e
com as informagbes prestadas a seu respeito, bem como com os instrumentos juridicos
a serem utilizados, além de declarar a drea regularizével e de interesse social, nos termos
do art. 13, inciso |, da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017, conforme orientagdo do
Orgdo Gestor. 5

5. COMPOSICAO E LIMITES DO INVESTIMENTO

5.1. O Programa poderd cobrir os custos dos servigos necessarios para
implementagdo de medidas juridicas, técnicas, administrativas e sociais destinadas a
promover a regularizagdo fundidria, inclusive despesas cartorarias ndo isentas de
gratuidade e taxas administrativas, constantes da tabela.

5.2. O conjunto de custos necessdrios para viabilizar a regularizagdo fundiaria
deve observar os tipos de servigos descritos na tabela a seguir. Os valores de cada tipo
de servico variam conforme a Unidade da Federagdo, e serdo objeto de normativo
especifico, a serem disponibilizados no sitio eletrénico do Orgdo Gestor.

Etapas Servico
Etapa Estudos Preliminares Atividades Preliminares

Mobilizagdo comunitaria

Cadastro fisico

Cadastro social

Cartografia bdsica

Estudo técnico ambiental

Estudo técnico de dreas de risco

Projeto de regularizagdo fundidria

Projetos de infraestrutura essencial (rede de
| esgoto)

Projetos de infraestrutura essencial (rede de
agua)

Projetos de infraestrutura essencial (rede de
energia)
Projetos de
(drenagem)
Registro do projeto de regularizagdo
fundiaria

Registro das matriculas individuais

5.3. O valor final da proposta serd obtido a partir do preenchimento do
formulario eletrénico a ser disponibilizado pelo Orgdo Gestor, onde constardo os valores
de referéncia mencionados no item 5.2 do Anexo Il desta Instrugdo Normativa.

5.3.1. O valor total dos servigos devera ser dividido pela quantidade de lotes
de cada nucleo, para obtengdo do valor final da proposta e verificagdo de enquadramento
no limite maximo por lote estabelecido na chamada a submissdo de propostas.

5.4. E vedada a utilizagdo dos recursos do Programa para aquisi¢do do terreno
onde o nucleo urbano informal estd implantado.

6. IDENTIFICACAO DE BENEFICIARIOS

6.1. Na fase prévia a contratagdo, o Agente Promotor, ou o Municipio ou
Distrito Federal, deverd identificar as familias que aceitam aderir ao Programa.

6.1.2. As familias elegiveis a beneficidrios deverdo firmar Termo de Adesdo,
conforme modelo a ser disponibilizado pelo Orgdo Gestor.

6.2. Serd condigdo para assinatura do contrato de financiamento principal
entre o Agente Operador e o Agente Financeiro o minimo 50% de adesdo do total de
familias indicadas na proposta, ou conforme portaria de selegdo especifica.

6.2.1. Assinados os contratos de Regularizagdo Fundiaria entre o Agente
Financeiro e o Agente Promotor, a liberagdo de recursos para pagamento dos servigos
contratados obedecerd ao cronograma e prestagdo dos servigos executados, conforme
seguintes etapas e produtos indicados/concluidos no item 8 do Anexo Il desta Instrugdo
Normativa.

6.2.2. Para o pagamento dos servicos contratados serdo considerados os totais
por lote, exceto para a Etapa Social e para o item Registro das matriculas individuais da
Etapa Juridica, que serdo pagos de acordo com o nimero de contratos de financiamento
efetivados na Etapa Servigos Preliminares.

7. ENQUADRAMENTO E ASSINATURA DOS CONTRATOS COM OS
BENEFICIARIOS

7.1. O Municipio ou o Distrito Federal encaminhard a relagdo contendo a
identificagdo do titular e de seu conjuge, ou dos demais integrantes maiores de 18 anos
das familias reconhecidas como elegiveis, a fim de que a Prestadora de Servigos proceda
a verificagdo do enquadramento, nos termos dos itens 10.5 a 10.9 do Anexo | desta
Instrugdo Normativa.

Etapa Social

Etapa Técnica

Etapa Projetos

infraestrutura essencial

Etapa Juridica
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