DIARIO OFICIAL DA UNIAO - segio 1

ISSN 1677-7042 N2 234, terca-feira, 9 de dezembro de 2025

7.2. O Agente Promotor deverd reunir a documentagdo dos beneficidrios
necessaria a assinatura dos contratos para encaminhamento junto ao Agente
Financeiro.

7.3. Com base na relagdo de beneficidarios com documentagdo validada e no
valor dos tipos de servigos necessdrios para regularizar o nucleo, o Agente Financeiro
deve verificar que a soma dos contratos de financiamento com as familias ndo poderd
exceder o valor global da proposta, correspondente ao valor do contrato prévio com o
Agente Promotor.

8. EXECUCAO DOS SERVICOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

8.1. ETAPA SERVICOS PRELIMINARES

8.1.1. As atividades desta etapa compdem os servigos preliminares destinados
a mobilizagdo e levantamento de informagdo das familias do nucleo selecionado, bem
como, a elaboragdo de planta de sobreposi¢do da situagdo de fato com a situagdo de
registro, quando houver.

8.1.2. Esta etapa visa também subsidiar o Municipio ou Distrito Federal com
informagbes para realizagdo das notificagdes necessdrias ao processo de regularizagdo
fundiaria.

8.1.3. Para fins de conclusdo da Etapa de Servigos Preliminares e liberagdo de
recursos para pagamento dos servigos pelo Agente Financeiro, sera exigida a seguinte
documentagdo:

8

.1.3.1. relatério contendo sintese das atividades realizadas para sensibilizagdo,
mobilizagdo e informagdo das familias;

8.1.3.2. planta de sobreposi¢do da situagdo de fato com a situagdo de registro,
apresentando o perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas
ou transcrigdes atingidas, quando couber; e

8.1.3.3. copias das minutas das notificagdes entregues ao Municipio ou Distrito
Federal com comprovagdo de recebimento.

8.1.4. De posse dos produtos da Etapa Servigos Preliminares, o Municipio ou
Distrito Federal devera proceder as notificagbes necessarias ao processo de regularizagdo
fundidria, aguardando os prazos legais para impugnagdes, como condi¢do para que o
contrato de financiamento possa ter continuidade.

8.1.4.1. Em caso de impugnagdo de algum dos confrontantes, titulares de
dominio ou terceiros eventualmente interessados, a area do nucleo urbano informal
podera ser reconfigurada de modo a excluir ofs) trecho(s) sob questionamento,
implicando na rescisdo dos contratos das familias e devolugdo do valor do financiamento,
depositado sob forma de caugdo, com a corregdo monetaria correspondente.

8.1.4.2. Em ndo sendo possivel, a proposta ndo podera ter prosseguimento e
serd integralmente cancelada.

8.1.4.3. Na ocorréncia do previsto no subitem 8.1.4.2. do Anexo Il desta
Instrugdo Normativa, o Fundo de Desenvolvimento Social - FDS subsidiara todo o valor
desembolsado para fins de quitagdo da operagdo de financiamento formalizada pelo
Agente Financeiro com o Agente Promotor, sendo rescindidos os contratos das familias e
reembolsados os valores de retorno do financiamento, depositados sob forma de caugéo,
com a corregdo monetaria correspondente.

8.2. ETAPA SOCIAL

8.2.1. As atividades desta etapa compdem os servicos de cadastros fisico e
social que visam subsidiar o Municipio ou Distrito Federal na preparacdo documental dos
beneficidrios e da base imobilidria para a regularizagdo do nucleo.

8.2.2. Para fins de conclusdo da Etapa de Servigos Preliminares e liberagdo de
recursos para pagamento dos servicos pelo Agente Financeiro, sera exigida a seguinte
documentagd

8.2.2.1. relatério dos resultados do cadastro social e do cadastro fisico,
acompanhado de cépia(s) do(s) formulario(s) de cadastro utilizado(s); e

8.2.2.2. copia em meio digital de banco de dados contendo as informagées
fisicas e sociais referentes a cada domicilio, lote e beneficiario, em formato
disponibilizado no sitio eletronico do Orgdo Gestor.

8.2.3. Caso seja realizado cadastro fisico e social de familias posterior a Etapa
Social, este servigo poderd ser pago ao Agente Promotor, desde que antes da conclusdo
da Etapa Projetos.

8.3. ETAPA TECNICA

8.3.1. As atividades desta etapa visam a produgdo de levantamentos e estudos
técnicos necessarios a elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria, da planta de
parcelamento do solo urbano e demais elementos técnicos necessdrios ao processo de
regularizagdo fundiaria.

8.3.2. Para fins de conclusdo da Etapa Técnica e liberagdo de recursos para
pagamento dos servigos pelo Agente Financeiro, serd exigida a seguinte documentagdo:

8.3.2.1. levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, por meio de
topografia ou restituicdo aerofotogramétrica, apresentado sob a forma de planta(s)
impressa(s) em escala apropriada, acompanhada(s) do(s) respectivo(s) arquivo(s) em meio
digital e da cdpia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT;

8.3.2.2. Estudo Técnico Ambiental elaborado por profissional legalmente
habilitado, nos termos do art. 35 da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017, para
fundamentar, se for o caso, a regularizacdo fundidria de interesse social em Areas de
Preservagdo Permanente, compreendendo no minimo:

8.3.2.2.1. a caracterizagdo da situagdo ambiental da drea a ser regularizada;

8. a especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

8.3.2.2.3. a proposigdo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos
e de inundagdes;

8.3.2.2.4. a recuperagdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizagdo;

8.3.2.2.5. a comprovagdo da melhoria das condi¢des de sustentabilidade
urbano ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protegdo das
unidades de conservagdo, quando for o caso;

8.3.2.2.6. a comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
propiciada pela regularizagdo proposta; e

8.3.2.2.7. a garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'agua, quando
for o caso, apresentado sob a forma de relatério de estudo técnico ambiental contendo
todos os elementos mencionados; e

8.3.2.3. Estudo Técnico de Areas de Risco elaborado por profissional
legalmente habilitado, nos termos do art. 39 da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017,
para fundamentar, se for o caso, a regularizagdo fundidria de interesse social em dreas
de risco, compreendendo no minimo andlise da possibilidade de eliminagdo, de corre¢do
ou de administragdo de riscos na parcela por eles afetada.

8.3.2.4. O Estudo Técnico de Areas de Risco devera prever, quando for o caso,
areas de riscos que ndo comportem eliminagdo, corre¢do ou administragdo, para que os
Municipios ou o Distrito Federal procedam a realocagdo dos ocupantes do ntcleo urbano
informal a ser regularizado, ou de partes dele, a ser apresentado sob a forma de
relatério de estudo técnico de dareas de risco contendo todos os elementos
mencionados. )

.3.2.5. Caso o Estudo Técnico Ambiental ou o Estudo Técnico de Areas de

Risco identifique situagdes ndo passiveis de regularizagdo fundidria para seus ocupantes,
as dareas assim restringidas deverdo ser excluidas das metas do contrato, devendo ser
suprimido o valor correspondente as respectivas titulagdes.

8.3.2.5.1. Os contratos firmados com os beneficidrios deverdo ser rescindidos
e o valor de retorno do financiamento, depositado sob a forma de caugdo, deverd ser
devolvido com a devida corregdo monetaria, recalculando-se o montante destinado as
etapas subsequentes, proporcionalmente a quantidade de lotes regularizaveis.

8.4. ETAPA PROJETOS

8.4.1. As atividades desta etapa visam a elaborag&o do projeto de regularizagdo fundiaria e
demais projetos com a defini¢do das solugBes para as questdes ambientais, urbanisticas e juridicas,
contemplando todo o contelido técnico necessario para a andlise do Municipio ou do Distrito Federal,
para o registro do parcelamento, e abertura das matriculas individuais em nome dos beneficiarios finais.

8.4.2. Para fins de conclusdo da Etapa Projetos e liberagdo de recursos para
pagamento dos servicos pelo Agente Financeiro, serd exigida a seguinte
documentacgdo:

8.4.2.1. Projeto de Regularizagdo Fundidria aprovado pelos o6rgdos
competentes, nos termos dos arts. 35 e 36 da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017,
contendo, no minimo:

8.4.2.1.1. planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo
das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

8.4.2.1.2. estudo das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

8.4.2.1.3. projeto urbanistico, cujo conteldo sera detalhado no subitem
8.4.2.2 do Anexo Il desta Instrugdo Normativa, abaixo;

8.4.2.1.4. memoriais descritivos;

8.4.2.1.5. proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

8.4.2.1.6. a compatibilizagdo com os resultados do estudo técnico para
situagdo de risco e do estudo técnico ambiental, para os fins previstos em Lei, quando
for o caso;

8.4.2.1.7. cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial;

8.4.2.1.8. compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria; e

8.4.2.1.9. termo de compromisso assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico;

8.4.2.2. Projeto urbanistico, contendo, no minimo, a indicagdo, conforme o
caso:

8.4.2.2.1. das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas;

8.4.2.2.2. das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area, confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designagdo
cadastral;

8.4.2.2.3. das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada; dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

8.4.2.2.4. de eventuais areas ja usucapidas;

8.4.2.2.5. das medidas de adequagdo para corre¢do das desconformidades;

8.4.2.2.6. das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocagdo de edificagdes; e

8.4.2.2.7. das obras de infraestrutura essencial necessarias, quando for o
Caso.

8.4.2.2.8. As obras de que trata o item 8.4.2.2.7. do Anexo Il desta Instrugdo
Normativa referem-se a implantagdo ou complementagdo da infraestrutura essencial,
podendo abarcar, conforme o caso, o sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo
ou individual, o sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual, a rede de energia elétrica domiciliar, solu¢gdes de drenagem e outros
equipamentos a serem definidos pelo poder publico municipal ou Distrital em fungdo das
necessidades locais e das caracteristicas regionais.

8.4.2.2.9. No caso da necessidade de implantagdo ou complementagdo da
infraestrutura essencial, o projeto urbanistico deverd ser acompanhado dos respectivos
projetos destas infraestruturas.

8.4.2.2.10. O produto final devera ser apresentado sob a forma de relatério
que demonstre:

8.4.2.2.10.1. as atividades de apresentagdo dos projetos aos beneficidrios;

8.4.2.2.10.2. planta impressa em escala apropriada e em meio digital do
projeto urbanistico, bem como dos projetos de infraestrutura essencial, quando for o
caso, acompanhado(s) de sintese dos estudos e diagndsticos e memorial descritivo e
justificativo;

8.4.2.2.10.3. protocolo de pedido de aprovagdo ou CRF emitida pelos drgdos
competentes; e,

8.4.2.2.10.4. quando for o caso, do cronograma e termo de compromisso
referente a implantagdo da infraestrutura essencial.

8.5. ETAPA JURIDICA

8.5.1. As atividades da Juridica estdo relacionadas ao registro do projeto de
regularizagdo fundidria e da abertura das matriculas individuais em nome dos
beneficidrios finais.

8.5.2. Para fins de conclusdo da Etapa Juridica e liberagdo de recursos para
pagamento dos servicos pelo Agente Financeiro, serd exigida a seguinte documentagdo,
que podera ser apresentada em sub-etapas contendo:

8.5.2.1. CRF protocolada junto ao cartério de registro de imoéveis;

8.5.2.2. planta(s) impressa(s) em escala apropriada e em meio digital;

8.5.2.3. memorial descritivo;

8.5.2.4. registro do projeto de regularizagdo fundidria;

8.5.2.5. matricula da area constante no projeto de regularizagdo fundidria, se
for o caso;

8.5.2.6. titulos expedidos e entregues as familias;

8.5.2.7. matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes
do projeto de regularizagdo aprovado;

8.5.2.8. memorial de especificagdo de condominio e convengdo de
condominio, se for o caso;

8.5.2.9. coépia do requerimento, prenotagdes e certiddes relativas aos atos de
registro praticados e demais elementos necessdrios para o registro imobiliario;

8.5.2.10. publicagdo dos atos administrativos na imprensa oficial.

8.5.2.11. Os subprodutos deverdo ser apresentados junto com relatdrio
contendo sintese dos procedimentos realizados e dos titulos expedidos, registrados ou
ainda passiveis de registro e demais documentos da Etapa Juridica, na medida em que
estes forem providenciados.

8.5.2.12. O lote a ser regularizado poderd destinar-se a todos os tipos de uso
admitidos pelo poder publico municipal para o local selecionado, além dos usos
reconhecidos na Lei n2 13.465, de 11 de julho de 2017.

8.5.2.13. Ap6s o registro da Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF, o lote
destinado ao uso publico devera ser incorporado ao patriménio publico, bem como as
vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma estabelecida no projeto de regularizagdo fundidria
aprovado.

9. DESEMBOLSOS

9.1. A solicitagdo de desembolso das parcelas sera encaminhada pelo Agente
Promotor ao Agente Financeiro e deste ao Agente Operador, apés a comprovagdo de
execucdo do servigo pelo Agente Promotor.

9.1.1. Quando o Agente Promotor for caracterizado como Organizagdo da
Sociedade Civil - OSC habilitada pelo Orgdo Gestor o desembolso podera ser antecipado,
da seguinte forma:

9.1.1.1. o contrato na Modalidade de Regularizagdo Fundidria sera dividido em
quatro etapas, sendo que nas trés primeiras etapas serdo antecipados 40% do valor total
correspondente a etapa e, comprovada a execugdo integral daquela etapa, os 60%
restantes serdo liberados, quando também serd autorizada a antecipagdo de 40% da
etapa seguinte.

9.1.1.1.1. a antecipagdo de 40% do valor da Etapa Servigos Preliminares
deverd ocorrer em até 30 dias corridos apds a assinatura do contrato entre o Agente
Financeiro e o Agente Operador.

9.1.1.1.2. o Orgdo Gestor poderé definir alteragdo destes percentuais por meio
de normativo especifico; e

9.1.1.2. o pagamento da Etapa Juridica ndo compreende antecipagdo e fica
condicionada a entrega dos servigos nela previstos.

9.2. Todos os Produtos desenvolvidos ao amparo do contrato de
financiamento devem ter seus direitos cedidos ao Municipio ou Distrito Federal sem
qualquer 6nus para este.
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