DIARIO OFICIAL DA UNIAO - segio 1

ISSN 1677-7042 N2 234, terca-feira, 9 de dezembro de 2025

9.3. Os beneficidrios com contrato de financiamento assinado poderdo, no
caso de interrupgdo ou paralisagdo dos servigos de regularizagdo fundidria iniciados,
solicitar ao Agente Financeiro a substituicdio do Agente Promotor, desde que esta
solicitagdo seja feita pela totalidade dos beneficidarios do correspondente contrato,
devendo ser observado, pelo Agente Financeiro o disposto no item 13 do Anexo | desta
Instrugdo Normativa.

9.4. O Agente Financeiro deverd, ainda, realizar visita a imdveis para apuragdo
de eventuais denincias de irregularidades na execucdo do Programa, caso ocorram, ou
por outros motivos, a partir de demanda do Agente Operador ou do Orgdo Gestor.

9.5. O Agente Promotor devera, rotineiramente, apresentar todos os dados e
informagdes relativos a execugdo dos contratos ao Agente Financeiro indicando, inclusive,
o status de execugdo de cada uma das etapas e notificando com antecedéncia de 30 dias
sobre a finalizagdo de cada uma delas.

9.6. O Agente Financeiro deverd repassar ao Agente Operador, na forma e
periodicidade por este definida, todos os dados e informagdes relativos a execucdo dos
contratos conforme disposto no item 5 do Anexo Il desta Instrugdo Normativa, de modo
a permitir o monitoramento e a avaliagdo do Programa.

9.7. O Agente Operador deverd repassar ao Orgdo Gestor, na forma e
periodicidade por este definida, todos os dados e informagdes relativos a execugdo dos
contratos conforme disposto no item 5 do Anexo Il desta Instrugdo Normativa que
permitam o monitoramento e a avaliagdo do Programa, ficando a cargo do Agente
Operador disponibilizar um arquivo padrdo para coleta das informag&es supracitadas pelo
Agente Financeiro.

9.8. O Agente Financeiro, ao identificar desisténcia, abandono ou paralisagdo
da prestagdo dos servigos injustificada ou, ainda, utilizagdo diversa dos recursos por parte
do Agente Promotor, devera aplicar as sangdes previstas nesta Norma, item 13 do Anexo
I; providenciar o distrato e notificar o Municipio e o Agente Operador, cabendo as partes
envolvidas envidar esforgos para a substituicdo do Agente Promotor e retomada dos
servicos de regularizagdo fundidria, a fim de minimizar os prejuizos para os
beneficidrios.

9.8.1. Na hipdtese do subitem 9.8 do Anexo Il desta Instrugdo Normativa, o
Agente Promotor deverad disponibilizar toda a documentagdo relativa as Etapas cujos
valores ja foram desembolsados pelo Agente Financeiro, de forma que o novo Agente
Promotor possa dar seguimento aos servigos de regularizagdo fundidria a partir da etapa
ainda ndo concluida.

9.9. Ao final da execugdo dos contratos de financiamento firmados com os
Agentes Promotores, os recursos ndo utilizados, inclusive pela por falta de adesdo da
familia a regularizagdo fundiaria, deverdo ser deduzidos dos correspondentes contratos
para a sua quitagdo.

ANEXO Il
MODALIDADE MELHORIAS HABITACIONAIS

1. APRESENTACAO

1.1. Este Anexo estabelece os critérios e orientagdes especificas para execugdo
da modalidade Melhorias Habitacionais do Programa Periferia Viva - Regularizagdo e
Melhorias, sem prejuizo as disposi¢cOes gerais estabelecidas no Anexo | desta Instrugdo
Normativa, contendo os seguintes Anexos:

| - Anexo Ill A - Orientagdes para elaboragdo do Cadastro Fisico e Social;

Il - Anexo Ill B - Termo de Aceite de Projeto de Melhoria Habitacional;

Il - Anexo lll C - Relatério Fotografico de Entrega de Obra de Melhoria
Habitacional;

IV - Anexo Ill D - Termo de Aceite de Obra de Melhoria Habitacional; e

V - Anexo lll E - Relatério de Vistoria Amostral;

2. OBJETIVO ESPECIFICO

2.1. A modalidade Melhorias Habitacionais do Programa Periferia Viva -
Regularizagdo e Melhorias visa a concessdo de financiamento em condi¢des especiais de
subsidio para a realizagdo de melhorias habitacionais em domicilios de familias de baixa
renda, para incremento qualitativo nas condigdes de habitabilidade, privacidade, salde,
acessibilidade, seguranga ou resiliéncia climatica.

3. KITS DE MELHORIAS HABITACIONAIS

3.1. As melhorias habitacionais serdo executadas por meio de obras e servigos
agrupados, denominados "kits de melhorias habitacionais", com o objetivo de solucionar
inadequagdes identificadas nos domicilios, a partir de levantamento realizado pelo Agente
Promotor.

3.2. Cada kit de melhoria habitacional compreende solugdo projetual
parametrizada, acompanhada de planilha orgamentaria com valores de referéncia
definidos por unidade federativa.

3.3. O projeto dos kits poderd ser adaptado as especificidades de cada
domicilio, respeitando o valor de referéncia como limite.

3.4. O beneficidrio devera formalizar sua concordancia por meio de assinatura
do Termo de Aceite de Projeto de Melhoria Habitacional, que especificara os kits a serem
executados, e do Termo de Obra de Melhoria Habitacional, que registrard os Kkits
efetivamente empregados apés a conclusdo das obras em seu domicilio.

3.5. Os kits de melhorias habitacionais serdo definidos em ato normativo
especifico. |

4. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

4.1. A proposta de melhorias habitacionais deve atender, no minimo, aos
seguintes critérios de elegibilidade:

4.1.1. A drea urbana onde serd executada a proposta deve atender o disposto
no item 5.2 do Anexo | desta Instrugdo Normativa.

4.1.1.1. Excepcionalmente, em casos de execugdo de melhorias destinadas a
garantir seguranca ou salubridade para preservagdo de vidas, poderdo ser aceitos nuicleos
urbanos que ainda ndo tenham dado inicio ao processo de regularizagdo fundiaria nem
se caracterizem como zona especial de interesse social, desde que o Municipio ou
Distrito Federal ateste que os potenciais beneficidrios sdo de baixa renda e a éarea seja
passivel de regularizagdo.

4.1.1.2. A declaragdo de que a area é predominantemente de baixa renda
podera seguir critérios estabelecidos pelo Municipio ou Distrito Federal, observado o
limite de renda familiar mensal para atendimento na modalidade Melhorias
Habitacionais.

4.1.2. O domicilio a ser beneficiado com servigos e obras de melhorias
habitacionais devera atender, no minimo, uma das inadequag¢des habitacionais
relacionadas em ato normativo especifico, passivel de ser solucionada com os kits de
servicos e obras disponibilizados pelo Programa.

4.1.3. A familia a ser beneficiada com melhorias habitacionais devera ter
renda bruta mensal de até RS 2.850,00 (dois mil oitocentos e cinquenta reais) e ser
representada por titular maior de 18 (dezoito) anos ou emancipado(a), que:

4.1.3.1. seja possuidor ou detentor do imoével utilizado para sua moradia na
area objeto da proposta;

4.1.3.2. ndo tenha propriedade de outro imével residencial em fragdo superior
a 40% (quarenta por cento);

4.1.3.3. ndo esteja inscrito no CADMUT, com excegdo de:
contratagdo de financiamento habitacional para imdével urbano ou
rural, novo ou usado, cuja operagdo tenha sido realizada ha mais de 10 (dez) anos;
ou

4.1.3.3.2. aquisicdo de material de construgdo, a qualquer tempo.

4.1.3.4. Para fins de composi¢do familiar e enquadramento no Programa,
deve-se considerar como familia o grupo familiar, ou seja, todos os integrantes que
habitam o mesmo imével.

4.1.3.5. Para fins do célculo do valor de renda bruta familiar mensal, ndo
serdo considerados os beneficios tempordrios de natureza indenizatdria, assistencial ou
previdenciaria, como seguro-desemprego, auxilio-doenga, auxilio-acidente, seguro-
desemprego, Beneficio de Prestagdo Continuada - BPC, beneficio do Programa Bolsa
Familia ou outros que vierem a substitui-los.

4.2. O Orgdo Gestor podera estabelecer critérios adicionais de elegibilidade a
cada processo seletivo para recep¢do e selegdo de propostas, conforme ato normativo
especifico.

5. APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

5.1. A apresentagdo da proposta deve observar, no minimo, os critérios
estabelecidos no item 4 do Anexo Il desta Instrugdo Normativa e os seguintes
parametros:

5.1.1. prever atendimento a no minimo 10 (dez) e no maximo 140 (cento e
quarenta) domicilios de uma mesma &rea urbana;

5.1.2. identificar e caracterizar a darea urbana, sendo obrigatéria a sua
delimitagdo por meio de poligono georreferenciado ou marcado sobre imagem de satélite
ou fotografia aérea;

5.1.3. informar a situagdo fundiaria da area; e

5.1.4. valor global da proposta obtido pela multiplicagdo do numero de
domicilios que serdo atendidos vezes o valor médio de servicos e obras de melhoria
habitacional, a ser definido a cada selegdo.

5.2 Caso a proposta seja selecionada, o valor de financiamento do contrato
principal prévio, a ser firmado entre o Agente Financeiro e o Agente Promotor,
objetivando realizagdo de melhorias habitacionais, sera igual ao valor global da proposta
selecionada. -

6. COMPOSICAO E LIMITES DO INVESTIMENTO

6.1. A modalidade Melhoria Habitacional inclui o pagamento de custos com
material de construgdo, mdo de obra, BDI e assisténcia técnica multidisciplinar para
mobilizagdo  comunitdria, cadastro fisico e social, elaboragdo de projetos,
acompanhamento e execugdo das obras de melhoria habitacional.

6.2. O conjunto de custos necessarios para viabilizar as melhorias
habitacionais deve observar os valores de referéncia por kit de obras e servigos, cujas
especificagdes e valores serdo publicados por meio de ato normativo especifico.

6.3. Os valores de cada kit de obras e servicos de melhoria habitacional
variam conforme a Unidade da Federagdo e serdo atualizados por ato normativo
especifico, conforme regramento federal sobre orgamentos paramétricos.

6.4. Os domicilios selecionados poderdo ser contemplados com um ou mais
kits de obras e servico de melhoria habitacional observado o limite maximo por domicilio,
a ser estabelecido em cada selegéo. )

7. IDENTIFICACAO E ENQUADRAMENTO DE BENEFICIARIOS

7.1. O Agente Promotor deverd identificar ou confirmar informagdes das
familias candidatas a beneficidrias do Programa, em acordo com os critérios de
elegibilidade indicados em cada selegdo.

7.2. Sera contemplado com servicos e obras de melhoria habitacional somente
1 (um) domicilio por familia.

7.3. A titulo de cadastro de reserva, deverdo ser identificadas familias em
nimero maior que o indicado na proposta, limitado a 30% (trinta por cento), para
atender situagBes de desisténcia ou ndo enquadramento.

7.4. A selegdo final dos domicilios e familias, incluindo o cadastro reserva, sera
realizada pelo Agente Promotor caracterizado como OSC, e pelo Municipio ou Distrito
Federal quando Agente Promotor seja caracterizado como empresa, conforme critérios do
programa e de cada selecdo publicada pelo Orgdo Gestor.

7.4.1. Os critérios de selegdo e prioridade deverdo ser amplamente divulgados
pelo Agente Promotor e pelo Municipio ou Distrito Federal.

7.5. As familias candidatas a beneficidrias deverdo ser inscritas ou ter seus
dados atualizados no CadUnico, pelo Municipio ou Distrito Federal, como condigdo para
a verificagdo de enquadramento no Programa e, se for o caso, para posterior
contratagdo.

7.6. Finalizados os procedimentos de identificagdo e enquadramento, a relagdo
das familias selecionadas sera divulgada contendo o cadastro de reserva, se for o caso,
em ordem de classificagdo. .

8. ASSINATURA DOS CONTRATOS COM OS BENEFICIARIOS

8.1. O Agente Promotor deverd reunir a documentagdo dos beneficidrios
selecionados necessdria a assinatura dos contratos para encaminhamento junto ao
Agente Financeiro.

8.1.1. Caso a verificagdo dos documentos pelo Agente Financeiro implique em
impedimento a contratagdo, sem possibilidade de retificagdo ou complementagdo de
documentos, serd convocado outro beneficidrio da lista do cadastro de reserva, na ordem
de classificagdo, para apresentagdo da documentagdo.

8.2. A indicagdo dos tipos de obras e servicos a serem realizadas em cada
domicilio, até o limite do valor maximo por domicilio estabelecido em cada selegdo, serd
decorrente de Cadastro Fisico e Social a ser realizado pelo Agente Promotor in loco,
conforme orientagdes constantes no Anexo Il A desta Instrugdo Normativa.

8.2.1. A indicagdo dos tipos de obras e servicos a serem realizadas em cada
domicilio, ap6s a elaboragdo do Cadastro Fisico e Social in loco, serad realizada pelo
Agente Promotor e deverd ser anuida pelo Municipio ou Distrito Federal, quando o
Agente Promotor for empresa.

8.2.2. O Agente Promotor devera visitar o domicilio selecionado, com a
presenca de Técnico Social e Responsdvel Técnico, para esclarecer sobre os
levantamentos necessarios para o desenvolvimento do projeto de arquitetura, o aceite
dos projetos, o cronograma e os procedimentos para execugdo das obras e servigos.

8.2.3. Os beneficidrios deverdo formalizar a concorddncia com os servigos e
obras que serdo realizados no domicilio, por meio de instrumento de aceite conforme
Anexo Il B desta Instrugdo Normativa.

8.2.4. Caso o beneficidrio ndo aceite o projeto, sera convocado outro
beneficidrio da lista do cadastro de reserva, na ordem de classificagdo, para apresentagdo
da documentagdo e realizagdo das etapas seguintes conforme descrito no item 7.2 do
Anexo Il desta Instrugdo Normativa.

8.3. O Agente Promotor deverd encaminhar ao Agente Financeiro a
documentagdo técnica dos servigos mensurados e projetos, acompanhados do aceite pelo
beneficidrio, para assinatura dos contratos acessorios de financiamento.

8.4. Com base na relagdo de beneficidrios com documentagdo validada e nos
valores das melhorias a serem realizadas em cada domicilio, o Agente Financeiro deve
verificar que a soma dos contratos de financiamento com as familias ndo podera exceder
o valor global da proposta, correspondente ao valor do contrato principal prévio com o
Agente Promotor.

8.5. O Agente Financeiro devera encaminhar a relagdo final dos beneficiarios
ao Agente Operador, que devera consolidar as informagdes e reencaminhar ao Orgdo
Gestor.

8.6. O Agente Promotor deverd firmar apdlices de Seguro de Risco de
Engenharia e de Seguro Responsabilidade Civil do Construtor, ou similar, com vistas a
cobrir, no minimo, esses riscos, tendo como co-segurado o Agente Financeiro.

9. EXECUCAO DOS SERVICOS E OBRAS DE MELHORIAS HABITACIONAIS

9.1. O contrato principal prévio assinado entre o Agente Financeiro e o
Agente Promotor, para viabilizar as etapas preliminares a efetiva contratagdo com as
familias candidatas a beneficidrias, deverd incluir o cronograma fisico-financeiro da
operagdo, respeitando o prazo estabelecido no item 12.3 do Anexo | desta Instrugdo
Normativa.

9.2. Os pagamentos ao Agente Promotor serdo realizados apds a assinatura
dos contratos de financiamento de melhorias habitacionais com todas as familias
beneficidrias, conforme o item 8.3 do Anexo Ill desta Instrugdo Normativa.

9.3. Os pagamentos serdo realizados por tranches, correspondentes a grupos
de domicilios com as obras de melhorias concluidas, limitada a, no maximo, quatro
pagamentos por operagdo, de acordo com a seguinte proporg¢do:

9.3.1. a primeira tranche deverd equivaler a, no méaximo, 10% do numero
total de domicilios contratados com as obras de melhorias concluidas;

9.3.2. a segunda e a terceira tranches deverdo equivaler a, no maximo, 40%
do numero total de domicilios contratados com as obras de melhorias concluidas;

9.3.3. a ultima tranche deverad equivaler a, no maximo, até 10% do numero
total de domicilios contratados com as obras de melhorias concluidas.

9.4. No caso de OSC habilitada podera haver antecipagdo de até 100% (cem
por cento) dos recursos financeiros correspondentes a cada tranche, exceto a ultima, que
ndo podera ser adiantada, sendo liberada apds comprovagdo da execugdo integral das
obras de melhoria;

9.5. A solicitagdo de desembolso das tranches deverd ser encaminhada pelo
Agente Promotor ao Agente Financeiro e deste ao Agente Operador.
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