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§ 2° As éreas destinadas a sistemas de circulagdo, a equipamentos
urbanos e comunitarios e a espacos livres de uso publico passam, com
0 registro do loteamento, a integrar o dominio do Municipio, ndo
podendo ter sua destinacéo alterada pelo loteador desde a aprovacao
do projeto, salvo por lei municipal especifica.

Art. 21° As éareas institucionais destinar-se-40 a implantagdo de
equipamentos publicos de educacéo, salde, assisténcia social, cultura,
esporte e lazer, conforme demanda apurada pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano, vedada sua utilizacéo para finalidade diversa.
CAPITULO IV

DAS DIMENSOES DE LOTES E DO SISTEMA VIARIO

Art. 22° Os lotes resultantes de parcelamento deverao ter area minima
e testada minima definidas no Plano Diretor e na legislagdo de uso e
ocupacdo do solo do Municipio, observado o pardmetro minimo de
125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5
(cinco) metros, ressalvadas as hipdteses de parcelamento de interesse
social e de regularizacdo fundiaria, nos termos dos Titulos Il e VIII
desta Lei.

Art. 23° O sistema viario do parcelamento devera articular-se com o
sistema vidrio municipal existente e projetado, observadas as
diretrizes urbanisticas expedidas pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano nos termos do art. 31 desta Lei.

Art. 24° As vias de circulacdo de loteamentos deverdo obedecer as
larguras minimas fixadas em regulamento, considerando sua
hierarquia funcional (vias locais, coletoras e arteriais), e proporcionar
acessibilidade universal, com rebaixamento de guias, sinalizacdo e
rotas acessiveis, na forma da legislagdo sobre acessibilidade.

TITULO IV

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE APROVACAO DO
PARCELAMENTO

CAPITULO |

DA CONSULTA PREVIA E DAS DIRETRIZES URBANISTICAS
Art. 25° O interessado em promover parcelamento do solo devera
requerer ao 6rgdo municipal de planejamento urbano a expedi¢do de
diretrizes urbanisticas, mediante requerimento instruido com:

| — planta do imével, contendo a localizagdo das vias, cursos d'agua e
outros elementos fisicos relevantes;

Il — certiddo de matricula atualizada do imdvel, expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis competente;

111 — indicacdo da modalidade de parcelamento pretendida.

Art. 26° O 6rgdo municipal de planejamento urbano expedira as
diretrizes urbanisticas no prazo de até 30 (trinta) dias, indicando:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o
sistema viario da cidade, relacionadas com o loteamento pretendido;

Il — o tragado bésico do sistema viario principal;

Il — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitério e das areas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitarias e ndo edificaveis;

V — a zona ou zonas de uso predominante, com indicagdo dos usos
compativeis;

VI — os indices urbanisticos aplicaveis (area e testada minima de lote,
coeficientes de aproveitamento, taxa de permeabilidade, quando
cabivel).

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 2
(dois) anos, contado de sua expedicdo, findo o qual, sem o protocolo
do projeto definitivo, deverdo ser renovadas.

CAPITULO I

DO PROJETO DEFINITIVO

Art. 27° O projeto definitivo de loteamento, elaborado com
observancia das diretrizes expedidas, serd apresentado ao 6rgdo
municipal de planejamento urbano acompanhado de:

| — planta de situacao e localizacdo da area;

Il — memorial descritivo, contendo a descri¢do sucinta do loteamento,
com as condicOes urbanisticas e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além das limitagdes relativas a areas publicas
e a areas de preservagao;

111 — projeto de sistema viério, com respectivas cotas e perfis;

IV — projetos de infraestrutura bésica e, quando exigivel,
complementar, subscritos por profissional habilitado, com Anotacdo
de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT);

V — cronograma fisico-financeiro de execucédo das obras, quando ndo
concluidas previamente;

VI — comprovante de titularidade do imével e, quando for o caso,
procuragdo e anuéncia do conjuge ou companheiro;

VIl — certidGes negativas de dnus reais e de agles reais e pessoais
reipersecutdrias relativas ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos, na
forma do art. 18 da Lei n® 6.766/1979;

VIII — indicacdo, quando pretendida, da modalidade de garantia de
infraestrutura a que se refere o Titulo V desta Lei, ou requerimento de
dilacdo de prazo para tal indicagdo, na forma do art. 55 desta Lei;

IX — licenca ambiental ou dispensa de licenciamento, expedida pelo
6rgdo ambiental competente, quando exigivel.

Art. 28° O memorial descritivo indicara obrigatoriamente:

| — a érea total, 0 nimero de lotes e de quadras, com as respectivas
areas e confrontagoes;

Il — a descricdo das areas publicas e das areas institucionais, com suas
respectivas destinagdes;

Il — as restrices urbanisticas convencionais impostas aos lotes, se
houver;

IV — as condi¢Bes urbanisticas do parcelamento e as limitagBes
incidentes sobre os lotes e as construgdes.

CAPITULO I

DA ANALISE TECNICA

Art. 29° Protocolado o projeto definitivo, o 6rgdo municipal de
planejamento urbano procedera a andlise técnica no prazo de até 60
(sessenta) dias, podendo, uma Unica vez, formular exigéncias a serem
cumpridas pelo interessado no prazo de até 60 (sessenta) dias, sob
pena de arquivamento do processo.

§ 1° Cumpridas as exigéncias, o prazo para analise recomegara a fluir
por até 30 (trinta) dias.

§ 2° Os prazos deste artigo poderdo ser prorrogados, uma Unica vez e
por igual periodo, mediante decisdo motivada, em razdo da
complexidade do empreendimento.

Art. 30° A andlise técnica do projeto definitivo compreendera, entre
outros aspectos:

I — a compatibilidade com o Plano Diretor, a legislacdo de uso e
ocupacdo do solo e as diretrizes urbanisticas expedidas;

I — a suficiéncia e a adequacdo técnica dos projetos de infraestrutura;
Il — a elaboracdo, pela equipe técnica municipal, da estimativa de
custo das obras de infraestrutura, para fins de dimensionamento da
garantia exigida nos termos do Titulo V desta Lei;

IV —a regularidade formal e documental do processo.

CAPITULO IV

DA AUDIENCIA PUBLICA

Art. 31° Sera obrigatdria a realizacdo de audiéncia publica, na forma
do art. 43, inciso 1, da Lei n°® 10.257/2001, para os empreendimentos
de impacto urbanistico significativo, assim definidos em regulamento
em raz3o da area parcelada, do nimero de lotes ou da localizacdo em
area ambientalmente sensivel.

Art. 32° A audiéncia publica serd convocada com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias, por edital publicado no Diario Oficial do
Municipio e amplamente divulgado, e terd suas conclusdes
consignadas em ata, sem carater vinculante, mas de observancia
obrigatoria para fins de motivacéo da decisdo administrativa final.
CAPITULO V

DA APROVACAO

Art. 33° Concluida a andlise técnica favoravel e, quando exigivel, a
audiéncia publica, o processo sera encaminhado a Procuradoria Geral
do Municipio para parecer juridico conclusivo, especialmente quanto:
| — a regularidade dominial e registral do imével;

Il — & adequacdo da modalidade de garantia de infraestrutura escolhida
ou proposta, nos termos do Titulo V desta Lei;

111 — a compatibilidade do projeto com a legislagao aplicavel.

Art. 34° O parecer juridico favoravel sera seguido de decisao do Chefe
do Poder Executivo, ou de autoridade por ele delegada, que aprovara
o parcelamento mediante decreto ou ato administrativo equivalente,
do qual constardo, obrigatoriamente:

| —aidentificacdo do loteador e do imovel;

Il — o cronograma de execugéo das obras, quando aplicavel;

Il — a modalidade e as condi¢cBes da garantia de infraestrutura
constituida;

IV — as condigdes urbanisticas do parcelamento aprovado.

Art. 35° O ato de aprovagdo, acompanhado dos projetos aprovados e
do instrumento de garantia devidamente formalizado, serd
encaminhado pelo loteador ao Cartério de Registro de Imoveis
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