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competente, para registro do loteamento no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, nos termos do art.
18 da Lei n® 6.766/1979.

CAPITULO VI

DA CADUCIDADE E DA REVISAO

Art. 36° Caducara a aprovacdo do parcelamento se o respectivo
registro imobiliario nédo for requerido dentro do prazo do art. 35, ou se
as obras de infraestrutura ndo forem iniciadas no prazo de 2 (dois)
anos, contado do registro, ressalvada prorrogagéo motivada.

Art. 37° A caducidade serd declarada por ato do Chefe do Poder
Executivo, apds regular processo administrativo, assegurados o
contraditdrio e a ampla defesa, com efeitos a partir da publicacéo, sem
prejuizo da execucdo da garantia eventualmente constituida, para fins
de concluséo das obras ja iniciadas ou ressarcimento do Municipio.
Art. 38° O loteador podera requerer a revisdo ou o cancelamento
parcial do loteamento ja registrado, nos termos do art. 23 da Lei n°
6.766/1979, mediante anuéncia da unanimidade dos proprietarios dos
lotes atingidos e aprovagdo municipal.

TITULO V

DO SISTEMA DE GARANTIAS DE EXECUGCAO DAS OBRAS
DE INFRAESTRUTURA

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 39° A aprovacéo de loteamento cujas obras de infraestrutura ndo
estejam concluidas na data do registro fica condicionada a
apresentacdo de cronograma de execugdo, com prazo maximo de 4
(quatro) anos, prorrogavel por igual periodo mediante decisdo
motivada, e a constituicdo de garantia que assegure ao Municipio a
conclusdo das obras, nos termos do art. 18, inciso V, da Lei n°
6.766/1979 e deste Titulo.

Paragrafo Unico. A exigéncia de garantia constitui condicéo legal de
eficacia da aprovacdo, ndo sendo faculdade do gestor municipal
dispensa-la, ressalvada a hipotese de as obras de infraestrutura ja se
encontrarem integralmente concluidas e vistoriadas antes do registro.
Art. 40° A escolha da modalidade de garantia, dentre as previstas
neste Titulo, é ato negocial entre o Municipio e o loteador, sujeito a
processo administrativo préprio, disciplinado no Capitulo V deste
Titulo, no qual serdo considerados o porte do empreendimento, o
custo estimado das obras e a capacidade econdmico-financeira do
loteador.

Art. 41° O valor da garantia correspondera, no minimo, ao custo total
estimado das obras de infraestrutura exigidas, apurado pela equipe
técnica municipal nos termos do art. 30, inciso 11, desta Lei, podendo
ser atualizado periodicamente conforme indice oficial de reajuste da
construgdo civil, na forma do instrumento de garantia.

CAPITULO II

DAS MODALIDADES DE GARANTIA

Art. 42° Sdo admitidas, isolada ou cumulativamente, as seguintes
modalidades de garantia de execucdo de infraestrutura:

| — caugdo de lotes do proprio empreendimento;

I — caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;

111 — fianca bancéria;

IV — seguro-garantia;

V - hipoteca de im6vel diverso, livre e desembaracado de dnus;

VI — patrimbnio de afetacéo, na forma do Capitulo 11 deste Titulo;

VII — garantia lastreada em recursos ou instrumentos financeiros de
programas habitacionais federais, inclusive o Programa Minha Casa,
Minha Vida, na forma do Capitulo IV deste Titulo.

Paragrafo Unico. A Administracdo Municipal podera, mediante
decisdo motivada, admitir modalidade de garantia diversa das
enumeradas neste artigo, desde que assegure grau de protecdo
equivalente ao interesse municipal e seja submetida a parecer prévio
da Procuradoria Geral do Municipio.

Art. 43° Na caucdo de lotes, o loteador oferecera em garantia nimero
de lotes do proprio empreendimento cujo valor de mercado, apurado
por avaliagdo técnica, corresponda a, no minimo, 1,5 (um virgula
cinco) vez o custo estimado das obras, ficando tais lotes indisponiveis
para alienagdo até a conclusdo da infraestrutura e a liberacdo pelo
Municipio.

Art. 44° A caugdo em dinheiro serd depositada em conta vinculada,
aberta em instituigdo financeira oficial, e somente poderd ser
movimentada mediante autorizagcdo do 6rgdo municipal competente,
para fins de execu¢do ou restitui¢cdo, conforme o caso.

Art. 45° A fianca bancéria e o seguro-garantia deverdo ser prestados
por instituicdo financeira ou seguradora devidamente autorizada a
funcionar no Pais pelo Banco Central do Brasil ou pela
Superintendéncia de Seguros Privados (Susep), conforme o caso, com
vigéncia ndo inferior ao prazo do cronograma de obras, acrescido de 6
(seis) meses.

Art. 46° A hipoteca de imdvel diverso somente serd admitida quando
o0 imovel ofertado estiver livre e desembaragado de quaisquer 6nus, e
seu valor de avaliagdo for suficiente para cobrir o custo estimado das
obras, devendo o instrumento ser registrado na matricula do imdvel
dado em garantia.

CAPITULO IlI

DO PATRIMONIO DE AFETACAO EM LOTEAMENTOS

Art. 47° O loteador poderd, a seu critério ou por exigéncia municipal
fundamentada no porte do empreendimento, submeter o loteamento ao
regime de patrimonio de afetagdo previsto nos arts. 18-A a 18-F da
Lei n° 6.766/1979, hipGtese em que o terreno, a infraestrutura e os
demais bens e direitos a ele vinculados manter-se-d0 apartados do
patrimdnio geral do loteador.

Art. 48° A constituicdo do patriménio de afetagdo dar-se-& por termo
firmado pelo loteador, averbado na matricula do imével no Cartério
de Registro de Imoéveis competente, do qual constardo a
individualizagdo do terreno, o cronograma de obras e a identificacéo
da Comissdo de Representantes, quando ja constituida.

Art. 49° O loteador responderd pelos prejuizos que causar ao
patrimonio de afetacdo, sem prejuizo da fiscalizagcdo exercida pela
Comisséo de Representantes, pela Prefeitura e, quando houver, pela
instituicdo financiadora.

Art. 50° Os bens e direitos integrantes do patrimdnio de afetacéo
somente poderdo ser objeto de garantia real em operacdo de crédito
cujo produto seja integralmente destinado a implantagcdo da
infraestrutura do loteamento e a entrega dos lotes urbanizados aos
adquirentes.

Art. 51° Admite-se a cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos
creditérios oriundos da comercializacdo dos lotes integrantes do
loteamento afetado, hipotese em que o produto da cessdo passard a
integrar o patrimdnio de afetacdo, vinculado a execucdo da
infraestrutura.

Art. 52° A Comissdao de Representantes, a Prefeitura e, quando
houver, a instituicdo financiadora da infraestrutura poderdo nomear, as
suas expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e acompanhar a
execucdo das obras vinculadas ao patrimbnio de afetacdo, sem
prejuizo da fiscalizagdo municipal ordindria de que trata o art. 82
desta Lei.

Art. 53° A Comissdo de Representantes serd constituida pelos
adquirentes de lotes do empreendimento afetado, com atribuicdes de
fiscalizacdo da regularidade da aplicacdo dos recursos e da execucdo
das obras, na forma de regulamento prdprio a ser aprovado por
decreto municipal, observados os arts. 18-A a 18-F da Lei n°
6.766/1979.

Art. 54° O patrimdnio de afetacdo extinguir-se-a pela concluséo das
obras de infraestrutura, devidamente atestada por vistoria municipal, e
pela entrega dos lotes urbanizados aos adquirentes, mediante
averbacdo do cancelamento na matricula do imovel.

CAPITULO IV

DA GARANTIA LASTREADA EM RECURSOS DO PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA

Art. 55° E juridicamente admissivel que a garantia de execucdo da
infraestrutura seja lastreada, total ou parcialmente, em recursos ou
instrumentos financeiros do Programa Minha Casa, Minha Vida,
instituido pela Lei n® 14.620/2023, nas seguintes formas, isolada ou
cumulativamente:

I — constituicdo de patriménio de afetacdo sobre o loteamento, nos
termos do Capitulo Il deste Titulo, com anuéncia expressa da
instituicdo financiadora do empreendimento e sua nomeacdo, em
conjunto com a Prefeitura e a Comissdo de Representantes, para
fiscalizac@o da execucéo da infraestrutura;

Il — comprovagdo formal, perante o Municipio, do cronograma de
desembolso do financiamento habitacional vinculado a execu¢do das
obras de infraestrutura, sempre que a operacgao de crédito contemplar
expressamente o custeio da infraestrutura ndo incidente do
empreendimento, nos termos da Lei n° 14.620/2023.

Art. 56° A admisséo de garantia lastreada em recursos do Minha Casa,
Minha Vida nédo dispensa a formalizacdo de instrumento proprio de
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