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§ 1° O algoritmo utilizado em cada segmento sera selecionado com base em critérios objetivos de desempenho, estabilidade,
aderéncia aos dados, capacidade de generalizagao e adequagéo ao propdsito da avaliagao.
§ 2° Poderao ser utilizados modelos distintos para estimar o valor total do imével, o valor unitario do terreno, o valor unitario da
construgdo ou outros componentes necessarios a avaliagao.
§ 3° O valor venal estimado resulta da aplicagdo dos modelos a que se refere este artigo aos dados de mercado e as caracteristicas
do imovel.
Art. 8° O desenvolvimento e a aplicagdo dos modelos observardo, conforme a técnica empregada:
| — composigao de amostra representativa, com saneamento e tratamento de inconsisténcias e valores atipicos;
Il - separagéo entre dados de treinamento e de validagdo ou emprego de validagdo cruzada, espacial ou temporal;
Ill — ajuste de hiperparametros e prevencgéao de sobreajuste;
IV — avaliagéo por métricas tecnicamente adequadas;
V — analise dos residuos, da estabilidade territorial e temporal e do desempenho por faixas de valor e segmentos de iméveis;
VI - comparagao entre modelos candidatos e monitoramento do desempenho apés a implantacao; e
VII - registro da versdo do modelo, da data de processamento, da amostra e dos pardmetros necessarios a rastreabilidade técnica.
Paragrafo unico. A Administracdo Tributaria podera estabelecer faixas de seguranga, limites de extrapolacdo e regras de
encaminhamento para analise individual quando o imével estiver fora do dominio amostral, houver elevada incerteza ou forem
identificadas caracteristicas singulares.

CAPITULO IV

DA DETERMINAGAO DA ESTIMATIVA E DOS CASOS SINGULARES
Art. 9° A estimativa do valor venal podera resultar:
| — da predigdo de um modelo selecionado;
Il - da consolidagao de predigdes de mais de um modelo;
Il - da comparagéo com iméveis ou negdécios de caracteristicas semelhantes;
IV — de avaliagdo individual tecnicamente fundamentada; ou
V — da combinagéo dos critérios previstos nos incisos | a IV.
§ 1° Poderdo ser adotados ajustes para compatibilizar a estimativa com as caracteristicas efetivas do imével, com a data de
referéncia, com o dominio da amostra e com circunstancias comprovadas do negocio que sejam pertinentes a definigdo do valor
venal.
§ 2° A estimativa fiscal ndo se confunde com preco tabelado nem com valor fixo de referéncia, por decorrer da analise dindmica dos
dados de mercado e das caracteristicas do bem ou direito.
§ 3° O valor declarado pelo sujeito passivo e os critérios especiais de base de célculo serdo considerados na forma prevista no CTM e
em seu Regulamento.
Art. 10. Serao preferencialmente submetidos a avaliagao individual ou a modelo especifico os imoveis ou direitos:
| — com caracteristicas singulares ou sem iméveis comparaveis suficientes;
Il - de uso especial, grande porte ou configuragdo incomum;
Ill - sujeitos a restrigdes faticas, juridicas, urbanisticas ou ambientais relevantes;
IV - situados fora do dominio de aplicagéo ou das faixas de confianga dos modelos disponiveis; ou
V — cujos dados cadastrais apresentem divergéncia relevante ou insuficiéncia para a avaliagdo automatizada.
Paragrafo unico. A avaliagédo individual podera considerar documentos, vistoria, imagens, informagdes geoespaciais, custos, renda,
potencial de aproveitamento e quaisquer outros elementos tecnicamente pertinentes.
R CAPITULO V i
DA TRANSPARENCIA E DA AVALIAGAO CONTRADITORIA

Art. 11. Sem prejuizo das informagdes protegidas por sigilo fiscal, estatistico, comercial, pessoal ou por direitos de terceiros, a
Administracao Tributaria mantera disponiveis ao publico:
| — esta Instrugdo Normativa e suas atualizagoes;
Il — informagdes gerais sobre as fontes de dados, os segmentos, as variaveis e as familias de modelos utilizados;
Ill - a data de atualizagdo dos valores, mapas, camadas ou painéis disponibilizados na IDE-SEFIN; e
IV — orientagdes sobre o procedimento de reavaliagéo e de impugnacao da base de calculo.
§ 1° A divulgacédo prevista no caput ndo abrange dados individualizados de terceiros, cédigos-fonte, credenciais, controles de
seguranca ou informagdes cuja revelagdo possa comprometer o sigilo fiscal, a protegdo de dados pessoais ou a integridade dos
sistemas.
§ 2° A Administragao Tributaria preservara documentagdo técnica suficiente para identificar o método aplicado, a versdo do modelo, a
data de referéncia e os principais elementos considerados na estimativa.
Art. 12. O sujeito passivo que ndo concordar com o valor estimado podera apresentar pedido de reavaliagdo, no prazo e na forma
estabelecidos na legislagdo municipal.
§ 1° O pedido sera fundamentado e instruido com avaliagdo contraditéria e com os documentos cabiveis, observados os requisitos
previstos no Regulamento do CTM.
§ 2° Sem prejuizo de outros elementos admitidos pela legislagéo, poderdo fundamentar a contestagcéo laudo técnico de avaliagcdo
elaborado por profissional competente, anuncios atualizados de iméveis semelhantes, fotografias, documentos relativos ao estado de
conservagao ou a restrigdes incidentes sobre o imével e instrumento do negdcio juridico.
§ 3° O laudo técnico, quando apresentado, devera identificar o imovel, a data de referéncia, o método, as fontes, os elementos
comparativos, os calculos e o responsavel técnico, observadas as normas profissionais aplicaveis.
§ 4° A deciséo do pedido de reavaliagdo sera motivada e podera manter, reduzir ou aumentar o valor inicialmente estimado, conforme
os elementos apurados, sem prejuizo da reclamagdo ou impugnagao cabivel nos termos do Processo Administrativo Tributario
municipal.
Art. 13. A pedido do contribuinte, serdo informados, relativamente a estimativa do seu imével e observado o disposto no art. 11:
| — a data de referéncia e a data de processamento;
Il - a tipologia ou o0 segmento adotado;
Il — 0 método ou a familia de modelo utilizada;
IV - as principais caracteristicas cadastrais consideradas; e
V — ajustificativa técnica, na forma da legislagdo municipal. )

CAPITULO VI

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 14. A gestdao, manutengéo e monitoramento dos modelos estatisticos de afericdo de valor de mercado séo de atribui¢cdo formal da
CECAD.



