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Art. 80. O empreendedor estar isento da obrigacdo de doar &reas
publicas quando realizar o parcelamento do solo em terrenos ou
glebas com é&reas inferior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados).

§1° Além do disposto no caput deste artigo, ndo serd exigido do
empreendedor, a doacdo de areas publicas:

na hipdtese em que o parcelamento do solo tiver como finalidade a
implantagdo ou ampliacdo do sistema viario existente;

na hipétese em que o parcelamento do solo, na modalidade
desmembramento, tiver como finalidade, a instala¢do da infraestrutura
basica do empreendimento.

Art. 81. No Municipio de Barbalha, somente serd autorizado a
execucdo do parcelamento do solo urbano, independentemente da
modalidade, quando observadas as disposicBes previstas na presente
Lei Complementar e demais legislagbes aplicAveis a matéria,
compativeis com a politica urbana municipal prevista no Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano vigente.

Art. 82. Na hipdtese de via de acesso as areas ou as glebas, objetos de
parcelamento do solo urbano, que ndo suportem o novo fluxo de
veiculos, o empreendedor, responsavel pela execucdo do projeto,
deverd apresentar solugdo viaria a ser executada as suas expensas,
provendo articulagdo vidria com a via coletora ou arterial mais
préxima, de forma a mitigar os impactos de circulagdo de veiculos.
Art. 83. A modificagéo do uso de propriedade rural para fins urbanos,
em dreas situadas dentro do perimetro urbano, somente ocorrera apds
autorizacéo do 6rgdo municipal competente.

Paragrafo Gnico. Fica vedada a alteragdo do uso da propriedade rural
para fins urbanos, nas éreas inseridas dentro da Macrozona Rural —
MR.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS URBANOS

Art. 84. No Municipio de Barbalha, os loteamentos observardo as
seguintes modalidades:

loteamento residencial: subdivisdo de terra em unidades juridicamente
independentes, destinadas, predominantemente, para a constru¢do de
casas ou edificios residenciais, munidos de infraestrutura basica;
loteamentos de uso misto: subdivisdo de terra em unidades
juridicamente independentes, destinadas ao uso associado de
construgdes de casas e edificios com comércios, servigos ou
equipamentos institucionais;

loteamento empresarial: subdivisdo de terra em unidade juridicamente
independentes, destinadas, predominantemente, a instalagdo de
empreendimentos econdmicos, como industriais, centros logisticos,
depositos, escritorios e comércios;

loteamento de interesse social: subdivisdo de terra em unidades
juridicamente independentes, destinadas predominantemente a
habitacdo de populagdo de baixa renda, podendo ser implantado em
dreas urbanas ou de expansdo urbana, com regras especificas que
flexibilizam exigéncias urbanisticas para viabilizar o acesso & moradia
digna, podendo ou nédo estarem vinculados a Programas de Habitacéo
de Interesse Social — PHIS, promovidos por 6rgdos do governo, em
qualquer das esferas.

Art. 85. Fica proibido o parcelamento do solo, na modalidade de
loteamento, em glebas ja decorrentes de loteamento aprovado e
registrado no Municipio de Barbalha, de modo a assegurar a
conformidade com os parametros urbanisticos estabelecidos e garantir
o0 devido aproveitamento das areas publicas anteriormente destinadas.
Art. 86. A modalidade de loteamento prevista no inciso | e 11l do art.
84, desta Lei Complementar serdo enquadradas nas espécies descritas
a seguir, conforme suas caracteristicas urbanisticas, funcionais e
juridicas:

loteamento de acesso controlado: espécie de loteamento, caracterizado
pela existéncia de unidades autbnomas e areas comuns, delimitadas
por barreiras fisicas, cujo controle de acesso sera regulado por ato do
Poder Publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados;

condominio de acesso fechado: espécie de loteamento, caracterizado
pela existéncia de unidades autdnomas e areas comuns, delimitadas
por barreiras fisicas e dotadas de sistema de controle de entrada e
saida, cujo acesso é restrito exclusivamente a moradores, visitantes
autorizados e prestadores de servigos previamente identificados;

condominio de acesso fechado autossustentavel: espécie de
loteamento, somente admitido na Macrozona de Urbanizagdo
Especifica Sustentavel — MUES, caracterizado pela existéncia de
unidades autdbnomas e areas comuns, delimitadas por barreiras fisicas
e dotadas de sistema de controle de entrada e saida, cujo acesso é
restrito exclusivamente a moradores, visitantes autorizados e
prestadores de servigos previamente identificados, com a busca por
autonomia em relagdo ao abastecimento de recursos essenciais, como
energia, agua e gestdo de residuos, mediante a adocdo de préaticas
sustentaveis, tecnologias limpas e infraestrutura ambientalmente
responsavel;

condominio edilicio: formado pelo conjunto de edificagdes, isoladas,
agrupadas, geminadas ou superpostas, térreas ou assobradadas,
construidas sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou ndo residenciais, constituindo cada unidade uma
propriedade autdnoma, sujeita as limitagdes estipuladas pelo Cadigo
de Obras e Edificacoes.

condominios de lotes: modalidade de parcelamento do solo,
caracterizada pela existéncia de unidades autdbnomas constituidas por
terrenos individualizados, destinados a edificagdo, vinculados a areas
comuns e a administracdo condominial, sendo cada lote considerados
propriedade exclusiva, com matricula prépria, enquanto as areas
comuns permanecem sob dominio coletivo, sujeitas as normas do
Cadigo de Obras e Edificagdes do Municipio e demais legislacdes
pertinentes.

Art. 87. Néo sera permitido nos loteamentos urbanos:

lotes com fundo para as faixadas de drenagem dos vales;

execucdo de obras, sem a prévia autorizacdo do 6rgdo ambiental
competente, de retificaco, aterramento ou tubulagdo do curso d’agua
e/ou fundo de vale;

execucdo de obras em todo o cruzamento de transposicéo de fundo de
vale, a qual acarrete 0 aumento de vazdo e velocidade da agua nos
leitos dos rios;

desrespeito aos limites da Area de Preservacio Permanente — APP.
Art. 88. Os loteamentos deverdo observar 0s seguintes requisitos:
dimensdo minima da quadra de 200m (cem metros);

dimensdo méaxima da quadra de 250m (duzentos e cinquenta metros);
ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos
e linhas de transmissdo de alta tensdo, sera obrigatério a reserva da
faixa non aedificandi, conforme disposicdo prevista em regulamento
especifico, salvo maiores exigéncias previstas em legislacBes
especificas;

as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local.

Art. 89. Nos loteamentos, o percentual de areas livres de uso publico,
ndo podera ser inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba.
Paragrafo Unico. Para fins desta Lei Complementar, se considera
areas livre de uso publico, as areas verdes e institucionais, bem como
as destinadas ao sistema viario do loteamento.

Art. 90. As faixas non aedificandi, referente as Areas de Preservacio
Permanente — APP’s, ndo deverdo ser computadas para o célculo de
areas livres de uso publico ou areas publicas.

Art. 91. O percentual de area do loteamento destinado ao fundo de
terras publicas, em carater excepcional, podera ser doado em local
diverso da area ou gleba loteada, desde que atendidos os seguintes
requisitos:

avaliacdo técnica realizada pelo 6rgdo municipal competente;

situar-se no Municipio de Barbalha;

permitir a implantagdo de um programa habitacional, considerando a
equivaléncia da infraestrutura instalada em relacéo ao terreno original;
existir equivaléncia monetaria entre a area do loteamento e a area da
doacéo.

Art. 92. Ndo serdo computadas como areas verdes, 0s canteiros
centrais das vias, as rétulas viarias ou similares.

§1° Além do disposto no caput, as divisas laterais ou dos fundos dos
lotes deverdo ser separadas das areas verdes e Areas de Preservagio
Permanente — APP por vias publicas, com area de manobra para
retorno.

§2° As areas verdes deverdo possibilitar a implantacdo de pragas e/ou
equipamento esportivo, recreativo ou cultural ao ar livre.

Art. 93. Ap6s a aprovacdo do projeto de loteamento, as areas
institucionais destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios ndo
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