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poderdo ter sua fungdo alterada, salvo nas hipéteses previstas na
legislacédo regente.

Art. 94. A érea institucional, a &rea verde e area do fundo de terra
publica, ndo poderéo ter declividade superior a média da declividade
das quadras limitrofes.

Art. 95. A érea institucional, a area verde e area do fundo de terra
publica, deverdo apresentar frente minima de 10m (dez metros) e ter
acesso a via publica.

Art. 96. Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a
serem implantados pelo loteador deverdo ser previamente aprovados
por 6rgdo competente e a concessionaria responsavel pela prestacao
dos servigos.

Art. 97. Nos loteamentos destinados ao uso industrial, com lotes
maiores de 10.000m? (dez mil metros quadrados), o percentual
descrito no art. 77, desta Lei Complementar, somente poderd ser
revisto ap6s emissdo de parecer do Conselho Municipal de
Planejamento Urbano.

Art. 98. O Poder Publico Municipal podera, suplementarmente,
exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi
destinada a equipamentos urbanos e a passagem de redes de
infraestrutura, assim considerados os servigos de agua, esgoto, energia
elétrica, coleta de agua pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

Art. 99. Os padrdes de parcelamento definidos para os diferentes
niveis das zonas de ocupacdo urbana serdo revistos nos casos de
implantagdo de programas de urbanizacdo de &reas ocupadas
desordenadas e sem infraestrutura, desde que as propostas se facam
acompanhar de projetos para execugdo de infraestrutura basica e
instalacdo de equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o
Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

Secgéo |
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 100. Para fins de aprovagdo, o projeto de implantacdo de
Loteamento de Acesso Controlado deverd atender, além das
exigéncias legais e urbanisticas, aos seguintes requisitos:

observancia da proporcdo de éareas publicas exigidas para os
loteamentos;

apresentacdo de projeto técnico contemplando, no minimo:

sistema viario interno e de acesso, com definicdo clara das vias de
circulacdo, calcadas, acessos de veiculos e pedestres, respeitando as
normas de mobilidade e acessibilidade

rede de abastecimento de &gua potavel, com reservatorio e pressdo
compativeis;

sistema de esgotamento sanitario, com tratamento e disposi¢do final
adequados;

drenagem pluvial urbana, com dispositivos de retencdo e controle de
vazéo;

rede de energia elétrica e iluminagdo publica em conformidade com as
normas da concessionaria;

pavimentagdo das vias internas, observando o padrdo minimo definido
pelo Municipio;

preservacdo da qualidade ambiental e paisagistica, mediante a
utilizacdo de materiais e técnicas construtivas sustentaveis, capazes de
reduzir os impactos ambientais e promover a valorizagdo estética
ecoldgica do empreendimento.

Art. 101. Nos Loteamentos de Acesso Controlado, a area institucional
deverd estar situada fora dos limites do controle de acesso, com frente
para via publica, garantindo acesso irrestrito a coletividade.

Art. 102. As areas publicas, tanto internas como externas ao
perimetro de controle de acesso da gleba a ser parcelada, deverdo
observar 0s mesmos padrdes de urbanizacdo, pavimentacdo e
iluminacdo publica, assegurando uniformidade e integragdo com o
entorno urbano.

Art. 103. O projeto de Loteamento de Acesso Controlado, incluindo a
implantagdo de cercamento com controle de acesso e dos dispositivos
de entrada e saida, quando houver, bem como qualquer modificacdo
posterior ao projeto originalmente aprovado, devera ser submetido a
apreciagdo e aprovacao do 6rgdo municipal competente.

Art. 104. Os pardmetros de uso e ocupacdo do solo a serem
observados para edificacbes dentro do Loteamento de Acesso
Controlado deverdo atender os preceitos desta Lei Complementar e
demais legislagdo aplicaveis a matéria.

Art. 105. Nas areas destinadas ao sistema de lazer, poderdo ser
instalados equipamentos préprios de lazer, tais como:

parque infantil;

piscina, pista de corrida e caminhada;

quadra de esporte, saldo de festas e outras benfeitorias de apoio a
administragdo do empreendimento.

Paragrafo Gnico. Na hipdtese prevista no caput, devera ser observado
a taxa de permeabilidade minima estabelecida para a respectiva zona,
de modo a garantir adequada absorcdo das aguas pluviais e a
sustentabilidade ambiental da area.

Secao 11
Do Condominio de Acesso Fechado

Art. 106. Aplica-se aos Condominios de Acesso Fechado, no que
couber, as disposi¢bes previstas para os Loteamentos de Acesso
Controlado, especialmente quanto aos requisitos técnicos previstos no
inciso I, 1l e IV do art. 100, as exigéncias urbanisticas, ambientais e
de integracdo com o entorno urbano.

Parégrafo Unico. Os projetos de implantacdo de Condominio de
Acesso Fechado deverdo preservar a qualidade ambiental e
paisagistica, utilizando materiais e técnicas construtivas sustentaveis,
de modo a reduzir os impactos ambientais e promover a harmonia
com a paisagem local.

Art. 107. Nos Condominios de Acesso Fechado, a &rea institucional
deverd estar situada fora dos limites do cercamento, com frente para
via pUblica, garantindo acesso irrestrito a coletividade.

Art. 108. As areas publicas, tanto internas como externas aos limites
do cercamento, deverdo observar os mesmos padrdes de urbanizagao,
pavimentagdo e iluminagdo publica, assegurando uniformidade e
integragdo com o entorno urbano.

Art. 109. As areas publicas de circulagdo interna serdo objeto de
concessdo de direito real de uso por tempo indeterminado,
formalizada por meio de Decreto Municipal, cuja averbagdo sera
obrigatoria no registro do Condominio de Acesso Fechado junto ao
Cartdrio de Registro de Iméveis competente.

Paragrafo Unico. No momento do protocolo do processo
administrativo de licenciamento ambiental para a implementagdo de
Condominio de Acesso Fechado, o empreendedor deverd requerer
formalmente a concessdo de direito real de uso, por prazo
indeterminado, das areas publicas de circulagdo interna.

Art. 110. Na hipétese de instituicio de Condominio de Acesso
fechado, o(s) possuidor(es) ou proprietario(s), serdo responsaveis,
integralmente, pela gestdo, manutencdo e operagdo das areas publicas
de circulacdo interna, cabendo-lhes:

realizar a manutengdo, conservacdo e limpeza integral das vias de
circulagdo interna;

implementar e manter a sinalizacdo das vias de circulagdo interna,
conforme normas técnicas vigentes;

executar 0s servicos de manutencdo e conservacdo do sistema de
drenagem de aguas pluviais;

administrar a portaria, a vigilancia e a comunicagéo externa;

arcar com as despesas relativas a implantagdo, manutencéo e eventual
ampliacédo do fechamento fisico do loteamento;

assegurar o livre acesso e a atuacdo desimpedida das autoridades e
entidades publicas, para fins de fiscalizacdo, prestacdo de servicos e
atendimento emergencial;

prestar outros servigos correlatos que Ihe sejam atribuidos pelo Poder
Pablico Municipal, mediante instrumento préprio.

Paragrafo Unico. Na hip6tese de Condominio de Acesso fechado, a
manutencédo da infraestrutura basica implantada e os servigos internos
de conservacdo, seguranca e operacdo, deverdo ser mantidos com
recursos proprios do empreendimento, de forma a mitigar a
dependéncia de servicos publicos municipais.

Secéo Il
Do Condominio de Acesso Fechado Autossustentavel

Art. 111. O Condominio de Acesso Fechado Autossustentavel,
espécie de loteamento, somente admitido na Macrozona de
urbanizagdo Especifica Sustentdvel — MUES, caracterizado pela
existéncia de unidades autdbnomas e areas comuns, delimitadas por
barreiras fisicas e dotadas de sistema de controle de entrada e saida,
cujo acesso € restrito exclusivamente a moradores, Vvisitantes
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