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§1° O condominio de lotes devera ter o seu perimetro cercado ou
murado.

§2° A fracéo ideal de cada conddémino, podera ser proporcional a area
do solo de cada unidade autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo
ou a outros critérios indicados no ato de instituicdo do condominio,
respeitando os pardmetros de uso e ocupagdo do solo estabelecidos
para a Zona, previstos nesta Lei Complementar.

§3° Somente sera admitido condominio de lotes para fins residenciais,
em zonas urbanas definidas em lei.

Art. 126. Aos imoveis resultantes de condominio de lotes é garantida
a autonomia para o licenciamento individual de suas construcdes,
aplicando-se, no que couber, os parametros urbanisticos previstos
nesta Lei Complementar e nas normas estabelecidas no Coédigo de
Obras e Edificaces.

Art. 127. Nos condominios de lotes, as vias de circulagéo interna, isto
é, aquelas que ndo sdo de uso publico, deverdo ser integradas em um
sistema que permita 0 acesso a todas as unidades autbnomas do
empreendimento sem a utilizagdo de sistema viario publico.
Parégrafo Unico. Cabera ao empreendedor e ao condominio a
implantagdo e manutencéo de toda infraestrutura, do sistema viario e
demais areas livres.

Art. 128. Os condominios de lotes situados em terrenos localizados
em areas loteadas, aprovadas pelo Municipio, devidamente registradas
no Cartério de Registro de Imdveis competente, ficardo isentos de
doagdes de éreas verdes, institucionais e Fundo de Terras Publicas,
caso tenham sido doados quando da aprovagao do loteamento.

Art. 129. A totalidade das areas institucionais, do fundo de terras
publicas e de areas verdes, acessiveis a populagdo do Municipio, ndo
poderdo ser areas privativas do condominio.

Art. 130. Sera de inteira responsabilidade do incorporador a
implantacdo de toda a infraestrutura do empreendimento, inclusive:
implantagdo da pavimentacdo, podendo ser asfaltica, através de blocos
intertravados, paralelepipedo, pedra tosca ou concreto armado;
implantacdo da rede de iluminacéo;

implantagdo, manutencdo e conservagdo de rede de aguas quando o
condominio de lotes tiver um Unico ponto de medigdo, sendo que, no
caso de ligacdo independente por lote, a manutencao ficara a cargo da
concessionaria responsavel pelo abastecimento de agua e coleta de
esgoto;

a manutencdo e conservagao das vias internas de circulacdo e da
sinalizagdo de transito;

garantia da acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pela seguranca e bem-estar da populagéo;
prevencdo de sinistros;

0s servicos de manutengao das arvores e poda, quando necessarios;
realizar o fechamento do condominio de lotes;

outros servigos atinentes que se fizerem necessarios.

Art. 130. As disposicdes construtivas e 0s parametros de ocupacgao do
solo a serem observados para edificacbes nos lotes de terrenos do
condominio de lotes estdo previstas nesta Lei Complementar e no
Cadigo de Obras e Edificacdes.

Paragrafo Unico. A convencdo de condominio ou qualquer ato
constitutivo, podera estabelecer restriges construtivas mais rigorosas
do que as previstas na legislacdo municipal, sendo vedado a adogéo de
normas mais permissivas.

Art. 131. Ndo poderao existir condominios de lotes cuja area fechada
seja superior a 600.000m?2 (seiscentos mil metros quadrados)

Art. 132. Caso a area em que se deseja implantar o condominio de
lotes seja confinante @ um outro condominio de lotes ou loteamento de
acesso controlado existente ou que estejam aprovados ou em fase
aprovacdo, deverd ser previsto no projeto uma via separando o0s
empreendimentos em todo o perimetro confinante.

CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS RURAIS

Art. 133. Os projetos de parcelamento do solo rural, na forma prevista
nesta Lei Complementar, deverdo conter, obrigatoriamente, previsdo,
destinacdo e implantacdo, por parte do Empreendedor, as seguintes
obras, benfeitorias e instalacdes:

sistema viario interno compativel com o leito das vias existentes,
devidamente estabilizados e cascalhados, podendo ser utilizada
pavimentagdo permeavel ou semipermeével;

georreferenciamento dos médulos rurais resultantes do parcelamento,
com:

a comprovagdo da certificagdo de imovel rural devidamente
regularizado junto ao Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma
Agréaria— INCRA,;

a inscricdo junto ao Cadastro Ambiental Rural — CAR;

rede de abastecimento de agua potavel, com reservatério e
infraestrutura adequada a demanda dos modulos rurais;

sistema de coleta, tratamento e disposicdo final de esgoto sanitario,
conforme normas ambientais vigentes;

rede de energia elétrica e iluminacdo publica, em conformidade com
o0s padrdes técnicos ambientais vigentes;

sistemas de captagdo, distribuicdo e disposi¢do final de aguas pluviais;
preservacdo e demarcacdo das areas de protegdo permanente e da
reserva legal, conforme legislacdo ambiental aplicavel;

implantacéo de sinalizagdo interna e identificacdo dos lotes, conforme
projeto técnico aprovado.

Art. 134. Para a anélise final do processo de parcelamento de gleba
destinada ao wuso rural, o empreendedor deverd apresentar,
obrigatoriamente, a manifestacdo de ciéncia ou anuéncia dos 6rgdos
ambientais competentes nas esferas estadual ou federal, conforme o
caso, relativa ao loteamento ou condominio de lotes rurais.

Art. 135. Na hipotese de parcelamento do solo rural, sob a forma de
loteamento de moédulo rural ou condominio de médulos rurais, a area
de reserva legal deverd corresponde a, no minimo, 20% (vinte por
cento) da area total da gleba do imével objeto do parcelamento.

Art. 136. A Area de Reserva Legal devera ser instituida dentro dos
limites da gleba rural objeto de parcelamento, observando-se o
percentual minimo previsto no art. 135, desta Lei Complementar.

§1° Além do disposto no caput, 0 empreendedor deverd promover a
descrigdo técnica da area de Reserva Legal no registro de matricula do
imoével rural a ser parcelado, com a devida averbacdo junto ao
Cartdrio de Registro de Iméveis competente.

§2° No ato da averbagio da Area de Reserva Legal, deverd constar
expressamente nos assentamentos a obrigatoriedade de sua
preservacdo e manutencdo, conforme os pardmetros estabelecidos pela
legislacéo pertinente.

83° N&o sera exigida a implantacdo de sistema viario no entorno da
Area de Reserva Legal, salvo quando expressamente determinado
pelos 6rgdos ambientais competentes, em razdo de interesse publico
ou necessidade técnica devidamente justificada.

§4° Na hipotese em que a Area de Reserva Legal ndo estiver
integralmente recoberta por vegetagdo nativa, 0 possuidor ou
proprietario do imovel ficard obrigado a promover a sua
recomposic¢do, observando os moldes, prazos e critérios estabelecidos
pelo 6rgdo ambiental competente.

Art. 137. Apds a aprovacdo e implantacdo do parcelamento de gleba
rural para fins de loteamento ou condominio de mddulos rurais,
estando o empreendimento devidamente registrado e averbado junto
ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, as areas resultantes
do parcelamento permanecerdo classificadas como integrantes da
Zona Rural, ainda que localizadas em zona de expansao urbana.
Paragrafo Unico. A classificacdo referida no caput ndo altera as
caracteristicas da Macrozona Rural — MR, aplicando-se, no que
couber, a legislacdo estadual e federal vigente relativa ao uso e
ocupagcdo do solo rural.

CAPITULO V
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 138. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar a Prefeitura Municipal, através do 6rgdo competente,
que sejam definidas as diretrizes para o uso do solo, apresentando,
para esse fim:

documentacéo pessoal do proprietério do imovel,

registro imobiliario do imével;

requerimento padrdo, contendo os seguintes dados:

localizagdo do imovel, com amarraco através de coordenadas
geograficas e de um ponto de referéncia perfeitamente identificado
que se situe proximo a gleba, em escala minima de 1:10.000 (um para
dez mil);

planta do imével, em trés vias, devidamente assinadas por profissional
responsdvel, na faixa de escala situada entre 1:500 (um para
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