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quando localizados em 4dreas de interesse especial, como, por
exemplo, em areas de protecdo aos mananciais ou ao patrimonio
cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por lei
estadual ou federal;

quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area
limitrofe do Municipio, ou que pertenca a mais de um municipio, nas
regides metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas definidas em lei
estadual ou federal;

quando o loteamento abranger area superior a 100 ha (cem hectares).
Art. 149. O 6rgdo municipal competente tera um prazo de 60
(sessenta) dias, contados a partir da apresentacdo da documentacao
exigivel, para aprovagdo ou rejeicdo, devidamente fundamentada, das
obras de urbanizacéo.

Paragrafo Unico. A aprovagdo ou rejeicdo, devidamente
fundamentada, que trata o caput, somente podera ser prolatada quando
expedido relatorio de vistoria in loco.

Art. 150. Os casos 0missos, no que tange aos procedimentos
administrativos para aprovacdo de projetos de parcelamento do solo,
serdo objeto de regulamentacéo especifica.

Art. 151. Aprovado o projeto de loteamento, o 6rgdo municipal
competente expedird um termo de verificagdo da execucéo das obras
de infraestrutura, com vistas a aferir a execugéo e pavimentagdo das
vias de circulagdo, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros
publicos, drenagem de aguas pluviais, esgotamento sanitario, no caso
de inviabilidade do sistema de fossa/sumidouro, abastecimento d'agua
e eletrificagdo.

§1° E obrigatério ao empreendedor a apresentacio de cronograma
para execucao das obras de infraestrutura basica, definidas no caput
deste artigo, as quais deverao ser implementadas no prazo maximo de
2 (dois) anos, acompanhado de competente instrumento de garantia.
§2° O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do
cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da aprovacéo.

§3° Podera o empreendedor solicitar a dilagéo de prazo para ajuste do
cronograma de execugdo cuja aprovacdo dependera da anuéncia
técnica.

Art. 152. A execugdo das obras de infraestrutura basica, devera ser
objeto de prestacdo de garantia por parte do loteador, enquadrando-se
em, pelo menos, uma das seguintes espécies:

garantia hipotecaria;

caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejusséria;
fianca bancéria;

seguro-garantia.

Art. 153. A garantia a que se refere o art. 152, tera o valor maximo
equivalente ao custo das obras orcamentadas, aceito pelos drgdos
técnicos municipais.

Art. 154. A garantia que se refere o art. 152, aceita pelo 6rgéo
municipal competente, podera ser liberada na medida em que forem
executadas as obras, na seguinte proporcéo:

30% (trinta por cento) concluida a abertura das vias, assentamento de
meios-fios e de rede de &guas pluviais;

30% (trinta por cento) concluida a instalacdo das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica;

40% (quarenta por cento) concluida a pavimentacdo e demais
Servigos.

Art. 155. Na hipdtese em que for adotada a modalidade de garantia
hipotecaria, deverdo ser destinados, no minimo, 20% (vinte por cento)
da area Gtil do loteamento para esse fim.

Paragrafo dnico. Na hipdtese em que trata o caput, devera o
empreendedor, fazer constar nas cdpias das plantas do projeto de
loteamento, a indicagdo da localizagdo da parcela da gleba a ser dada
em garantia hipotecria ao Municipio, além da descricdo e
caracterizagdo da area, levando em consideracdo o sistema viario, as
quadras e os lotes projetados;

Art. 156. Na hipotese tratada no art. 155, o 6rgdo municipal
competente, devera fornecer ao interessado, para efeitos de registro,
juntamente com a escritura publica de constituicdo de garantia
hipotecaria, copia autenticada da planta do projeto de loteamento,
onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e
caracterizada.

Art. 157. Apo6s prestada a garantia e pagos 0s emolumentos devidos, 0
6rgdo municipal competente, quando for o caso, baixard ato
administrativo declarando aprovado o loteamento.

Paragrafo Unico. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da aprovacdo do projeto, o proprietario deverd proceder a

inscricdo do loteamento no Registro Imobilidrio, sob pena de
caducidade da aprovagéo.

Art. 158. A construgdo de qualquer edificacdo em lote de terreno
resultante de loteamento aprovado, fica condicionada a inscricdo
desse lote no Registro Imobiliario competente.

Paragrafo Unico. Além da condicionante prevista no caput, para a
execucdo de construcdo de qualquer edificacdo em lote de terreno
resultante de loteamento aprovado, serd necessaria a comprovagéo,
mediante inspecdo pelos 6rgdos de fiscalizagdo municipal, da
finalizagdo da execucdo das obras de infraestrutura bésica.

Art. 159. Os terrenos ou glebas a serem edificados ou ocupados
devem ser resultantes de parcelamento do solo devidamente aprovado
pelo Municipio ou regularizado por ato do Poder Executivo, mediante
critérios previamente definidos pelo Conselho Municipal de
Planejamento Urbano.

Art. 160. A ocupacdo de terrenos ou glebas ndo resultantes de
parcelamento do solo aprovado ou regularizado, nos moldes indicados
no art. 159, podera ser admitida quando atendidas as seguintes
condigdes:

corresponder as dimensfes especificadas no titulo aquisitivo de
propriedade, desde que ndo ultrapassem a dimensdo maxima de
quadra estabelecida em lei;

fizer frente para logradouro publico, constante de planta do sistema
cartografico municipal ou aquele reconhecido pelo 6rgdo municipal
competente;

sejam destinadas a construgdo de uma Unica unidade imobiliaria, ndo
integrante de qualquer empreendimento corporativo.

Art. 161. Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos
de que trata o art. 159, mesmo sem o atendimento cumulativo das
condices nele previstas, quando a ocupacéo decorrer da implantagéo
de equipamentos de interesse publico ou social, de iniciativa do Poder
Publico ou de instituicdo sem fins lucrativos.

Paragrafo Gnico. As instituicbes a que se refere o caput, a serem
beneficiadas pela dispensa nele prevista, deverdo ter suas atividades
vinculadas, preferencialmente, a educacdo e salde, com atendimento
universal e gratuito.

Art. 162. Mesmo atendidas as condi¢des previstas nos arts. 159 e 160,
ndo serdo admitidas ocupagdes, quando se tratar de:

em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide
publica, sem que sejam previamente saneados;

em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes;

em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacdo;

em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo
impega condicdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Art. 163. No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificacfes
ou ampliagdo do sistema viario, o loteamento devera resguardar as
areas necesséarias a essas intervengdes.

§1° Em éreas parceladas com data de aprovacdo anterior a vigéncia
desta Lei Complementar, quando da ocupagdo dos lotes, as areas
necessarias a modificacdo do sistema viario ndo poderdo ser ocupadas,
sendo que os indicadores urbanos, recuos, taxa de ocupagao e indices
de permeabilidade e de aproveitamento incidirdo sobre a area
remanescente.

§2° Na ocupagio dessas areas, o Indice de Aproveitamento - 1A e a
fracdo do lote incidirdo sobre a area total do lote, desde que seja doada
ao Municipio a érea necessaria a modificacdo do sistema viério.

CAPITULO VI
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 164. Fica estabelecido as seguintes categorias de usos:
uso residencial;

uso nao residencial;

uso misto.

81° O uso residencial é subdividido em:

habitacdo unifamiliar;

habitacdo multifamiliar.
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