Ceard , 06 de Janeiro de 2026 « Diéario Oficial dos Municipios do Estado do Ceard « ANO XVI | N° 3877

Empreendedor: o responsavel pela implantagdo do parcelamento do
solo, podendo ser:

O proprietario do imével a ser parcelado;

O compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario,
ou o foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em
relacilo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigacbes do
compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou
do foreiro, em caso de extin¢do do contrato;

0 ente da administragdo publica direta ou indireta habilitado a
promover a desapropriacdo com a finalidade de implantacdo de
parcelamento habitacional ou de realizagdo de regularizagdo fundiaria
de interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imissdo na
posse;

A pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a
ser parcelado ou pelo poder pUblico para executar o parcelamento ou a
regularizacdo fundidria, em forma de parceria, sob regime de
obrigagdo solidéaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imovel no competente registro de imoveis;

A cooperativa habitacional ou associacdo de moradores, quando
autorizada pelo titular do dominio, ou associa¢do de proprietarios ou
compradores que assuma a responsabilidade pela implantagcdo do
parcelamento.

Empreendimento: Projeto ou operacdo que implique no uso, na
ocupacdo ou na modificacdo do solo urbano, com o objetivo de
construir ou desenvolver atividade imobiliaria;

Equidade Territorial: E o ato de buscar a distribuicdo justa de
servicos publicos, infraestrutura e oportunidades, reduzindo as
desigualdades socioecondmicas entre as diferentes regides urbanas,
garantindo melhor qualidade de vida;

Espacos Urbanos: S&o instalagdes e espagos de infraestrutura urbana
destinados aos servigos publicos;

Estudo de Impacto Ambiental — EIA: Documento técnico
obrigatorio que avalia os potenciais danos de uma obra ou atividade
ao meio ambiente, visando previr e mitigar esses impactos antes do
inicio do projeto;

Estudo de Impacto de Vizinha — EIV: Documento técnico e
multidisciplinar exigido para empreendimentos e atividades que
podem afetar a qualidade de vida e as condic¢Bes urbanisticas de uma
determinada area;

Fachadas Ativas: fachadas que permitam a interagdo direta entre a
area privada de uma edificacdo e a faixa publica, ambos com
permeabilidade fisica e visual,

Faixa de Terra non aedificandi: Porcdo de area assimétrica, onde
ndo é permitido a ocupacéo imobiliaria e a edificacéo;

Fragilidade Geomorfologica: Refere-se a vulnerabilidade de um
determinado terreno a processos erosivos e modificagdes naturais ou
antrdpicas. Se apresentarem alto nivel de fragilidade geomorfoldgica,
tais &reas estardo mais suscetiveis a deslizamento, erosdo e
degradagdo ambiental, exigindo planejamento adequado para a
minimizagdo de impactos;

Fundo de Terras Publicas: Areas oriundas do parcelamento do solo,
de dominio publico, com percentuais fixados na Lei Municipal de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo que sdo destinadas,
preferencialmente, a construgdo de habitagdo ou assentamentos
populares;

Habitagdo Multifamiliar: E um tipo de construcio ou edificagdo
destinada a abrigar mais de uma familia, partilhando paredes, telhados
0U espagos comuns com outras unidades habitacionais;

Habitac&o Unifamiliar: E uma construgéo ou edificacio destinada a
abrigar apenas uma familia, caracterizada por ser uma casa ou
residéncia isolada, sem partilhar paredes, telhados ou espagos comuns
com outras unidades habitacionais;

Instrumentos de Politica Urbana: Séo ferramentas, instrumentos ou
mecanismos utilizadas pelo poder publico, para melhor gerenciar e
orientar o desenvolvimento urbano da cidade;

IPTU Progressivo no Tempo: Instrumento de Politica Urbana,
responsavel por aumentar, de forma gradativa, a aliquota do Imposto
Predial e Territorial urbano — IPTU;

IPTU wverde: Incentivo fiscal, regulamentado por legislagdo
especifica, com o objetivo de prover a sustentabilidade na propriedade
privada;

Lote: Terreno servido de infraestrutura bésica, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe;

Loteamento Implantado: E o empreendimento imobiliario que ja
passou por todas as etapas de planejamento, aprovacdo e registros
legais, resultando na divisdo de uma area de terras em lotes menores
Operagdes Urbanas Consorciadas — OUC: Instrumento de Politica
Urbana que permite a realizacdo de grandes projetos de transformacédo
urbana através de uma parceria entre o poder publico, a iniciativa
privada e a sociedade;

Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC: Instrumento
de Politica Urbana que permite a um proprietario construir para além
do limite basico estabelecido na legislacdo regente, mediante o
pagamento de uma contrapartida financeira ao municipio;
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulséria: Instrumento
de Politica Urbana, o qual obriga o proprietario a dar um uso
adequado ao seu imovel, seja através do parcelamento, da construcdo
ou da utilizacdo de uma edificagdo existente e vazia;

Regularizacio Fundiéria: E um processo que legaliza a ocupacéo de
imoveis, sejam urbanos ou rurais, integrando areas informais ao
contexto juridico da cidade e do campo garantindo o acesso a moradia
digna, a seguranca da posse € a cidadania;

Retencdo Especulativa de Imdveis Urbanos: Ocorre quando
proprietarios mantém propriedades vazias ou subutilizadas para
esperar a valorizagdo do imovel, o que restringe a oferta e pode
aumentar os pregos no mercado imobiliario;

Serviddao Administrativa: Instrumento de Politica Urbana, o qual
impde restricdes sobre um imoével privado, permitindo que a
administragdo publica utilize a propriedade para fins de utilidade
publica e interesse coletivo;

Sistema de Transporte Publico Coletivo: E um conjunto de sistemas
e redes estruturados e integrados com objetivo de transportar
passageiros no ambiente intermunicipal, intramunicipal e
interestadual;

Tecnologia Vernacular: Refere-se as ferramentas, processos e
técnicas criadas e adaptadas localmente por uma comunidade,
utilizando recursos disponiveis e conhecimento tradicional para
resolver problemas especificos;

Termo de Compromisso: Trata-se de um documento Juridico que
formaliza o acordo entre o poder publico e um particular para a
realizacdo de obrigagdes e agbes necessarias para 0 cumprimento da
politica urbana municipal;

Tombamento de Imdvel: Ato administrativo exarado pelo Poder
Puablico que reconhece e protege um bem de valor historico, cultural,
arquitetbnico ou ambiental, como um imovel, para previr sua
destruicdo ou descaracterizacéo;

Transformagdo do Direito de Construir — TDC: Instrumento de
Politica Urbana Municipal, o qual permite que um proprietario de
imovel transfira seu direito de construir ndo utilizado para um outro
terreno que possa recebé-lo;

Uso Misto: Combinag&o de diferentes fun¢des urbanas em um mesmo
espaco, buscando a promogdo de bairros mais dindmicos, reduzindo
deslocamentos e incentivando a ocupacéo equilibrada de imoével;

Usos Residenciais: destinagdo de um imovel ou area para moradia,
podendo ser habitado por uma ou mais de uma familia;

Vazios Urbanos: Séo areas dentro do perimetro de uma cidade que
estdo desocupadas, subutilizadas ou abandonadas, como terrenos sem
edificacdo, prédios antigos abandonados ou deteriorados que nédo
cumprem sua funcéo social ou ndo atingem o aproveitamento minimo
especificado na legislacdo regente;

Zoneamento Ambiental: Instrumento de Politica Urbana que divide
o territério em zonas ambientais, definindo usos e atividades
permitidas para cada uma, de acordo com suas caracteristicas e
fragilidades ambientais.
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